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Vara de Registros Piiblicos

MANDADO DE SEGURANCA : - o i
IMPETRANTE:_MediaGear Comércio de Informitica e Telecom. Ltda EPP
IMPETRADO: Notario do 8° Oficio de Notas da Capital

Vistos ete.

Media Gear Comércio de Informatica e Telecom. Ltda EPP,
regularmente qualificada e representada, impetrou o presente Mandado de
Seguranca, com pedido liminar, em desfavor do Cartério do Oitavo Oficio de
Notas da Capital, em face da exigéncia da apresentacgio de certidées negativas,
identificadas a seguir. : ' :

Alega que atualmente a sociedade empressria enfrenta
problemas de liquidez, necessitando aumentar o sen capital para manter suas
atividades. Para isso, pretende alienar um de seus iméveis, qual seja, o
matriculado sob o n° 76.922, junto ao Cartério do Terceiro Registro de Iméveis
-da Capital, conforme descrito na inicial a fls. 03.

Ocorre que, ao requerer a lavratura da Escritura Pablica de
Compra e Venda Junto ao Impetrado, o Not4rio alegou a necessidade da

e do Trabalho).

No entanto, alega ter o direito liquido e certo de realizar a

. alienagiio do imével de sua propriedade. Assim, requer que seja determinada a

lavratura da escritura piblica independentemente das Certidoes Fiscais. Juntou
documentos a fls. 11/40.

A fls. 42 foi indeferida a concessdo de liminar,

O Impetrado a fls. 46/49 manifestou-se e juntou documentos
(fls. 50/58 e 63/69). Alega que, como praxe para a lavratura de escrituras
ptblicas, foi apresentada a Impetrante uma relagdo de documentos que_ sio
exigidos por lei. Acontece que a Impetrante nio forneceu as certidoes
~mencionadas, impedindo a lavratura pretendida. Além disso, alega que a
Impetrante possui varios débitos Junto & Unido e pessoas privadas.

Por fim, destaca _ser entidade técnica e administrativa
destinada a garantir a publicidade, autenticidade, segurancga e eficicia dos atos
juridicos. Que negou a lavratura com base na Instrugdo Normativa n° 97 1/2009
e Lei n°® 7.433/8s. Requer a extingiio do feito com 0 julgamento do méfito,
denegando a seguranga, ' '

O Ministério Piblico afls. 60/61 ififorma que ndo intervira no
“presente procedimento em atengfo aos artigos 127/§1° e 180-A da CF/ 88, bem
como o artigo 5° da Recomendagiio n°16 do Cons ho Nacional do Ministério

Ptblico. Apés, vieram-me os autos conclusos. Relafei,
;




DECIDO:

No &mbito judicial as Instrugdes Normativas perfazem atos _
administrativos auxiliares  lej e, portanto, niio podem extrapolar o que est
disposto na norma. OQu seja, ndo pode restringir direitos, dada sua natureza de
ato administrativo de eficicia limitada devido a hierarquia das leis, mas sim,
exercitar condiges- para a concretizagiio deles. Fssas instrugdes nada mais sio
que provimentos executivos subordinados as leis a que se vinculam,

Assim, se a lei for omissa em alguns aspectos, nio & permitido
a Instrugio Normativa preencher tais lacunas, pois, como j4 dito, por serem

£

obrigatoriamente, 4 apresentacio de certidges para a aliel_lag:ﬁo de imével, em
clara  ofensa  do  direito constitucional  de _propriedade  do
Interessado/Impetrante. O art. 5% XXII da CR/88 assim dispoe:

“Todos so iguais perante a lei, sem distingiio de qualquer
natureza, garantindo-se aps. brasileiros e aos estrangeiros
residentes no Pais g inviolabilidade do direito a vida, a
liberdade, 3 igualdade, a seguranga e é-propriedade, nos
termos seguintes:

XXIT - ¢ garantido o direito de propriedade; (...)

Esse direito de propriedade compreende o de usar, gozar e
dispor do bem (art. 1.228 do CCB). Ora, a Instrugiio Normativa nio & Lei e niio
pode criar obstaculos ou restringir direitos segurados pela Constituigio da
Repiiblica. '

i

Visivel é a ofensa ao dispostp no art. 5°, XXIT da CR/88. Nio
se pode exigir que se cumpra uma obrigagab, qual seja, apresentar certiddes
hegativas para lavratura de escritura ptiblical d.

Imposigio é descabida, uma vez, que somente se igay alguém g fazer alpo
por intermédio de lei, e niio de Instrugiio Nornydti 1 Al Satlerna

corporis”.

Além disso, sabe-se que a CND dy a CPD-EN tem a finalidade
de averbaciio de obra junto ao Registro Imobiliate”e tais certiddes, quando
necessarias seréo exigidas no momento da apresentacio da escritura no Cartério
de Registro de Iméveis competente. Ademais, se no momento da lavratura as
partes  (principalmente o adquirente)  declararem ser desnecessdria a
apresentagio das certidges mencionadas, caberd ao Notirio informar  tal
declaragio no teor da escritura. O que nio pode é negar um direito
constitucional do individuo (pessoa fisica ou Jurfdica) de dispor o seu bern,

Quanto a alegagiio de que a Impetrante possui vérios débitos
Junto a Unido e pessoas privadas. F certo que isso néio pode ser 6ébice i
lavratura. Entende a Douta Autoridade Impetrada que devedores, s6 por serem
devedores, estariam impossibilitados de alienar seus préprios bens. Denegar o



direito de disposigio e furtar-se ao dever de lavrar escritura, equivale a negar o
direito de propriedade.

Ressalta-se, também, que existindo qualquer impedimento
fiscal, que através de procedimento Judicial, deverd constar da matricula do
imével o langamento de indisponibilidade e isso s6 deverd ser verificado em

outra etapa, qual seja, no momento do registro que é o ato pleno de
transferéncia da propriedade.

Enfim, estou certo de que os documentos necessarios para a
lavratura sio os pertinentes ao imével e ao negdcio juridico que deverd ser
lavrado. Nzo se pode exigir documentos relativos 4 pessoa (contribuinte) como
entende o Notdrio. A Lei n® 7.483/1985 que dispde sobre os requisitos para a
lavratura de escrituras publicas prevé isso. Caso contrério, acarretaria restrigdo
aos direitos de propriedade, o que nfo é consideravel.

Isto posto, concedo a seguranga pleiteada na exordial para
afastar a exigéncia da apresentagtio das certidses negativas pessoais e proceder i
lavratura da escritura piiblica almejada.

Deixo de condenar o Impetrado ao pagamento de honorérios,
nos termos da Stmula 512 STF e da Stimula 105 do STJ.

Livre de custas, uma vez que concedo o beneficio da assisténcia
judiciéria.

‘Expega-se 0 mandado para a notificagfio da autoridade coatora
(Impetrado), remetendo cépia da presente decisdo para o cumprimento da
ordem. Apés, em duplo grau de Jurisdigio, remetem-se os autos a exame do

Egrégio Tribunal de Justiga. Tudo conforme os artigos 18 e 14, paragrafos 1° e
3° da Lel 12.016/2009.

P. R. e Intime-se,

Belo Hor@{nte, 27 de setembro de 2011.
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