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Ô Poder Judiciário do Estado de Minas Gerais

Coordenação de Apoio à Fiscallzaçi30 dos SeNiços Notariais e de Registro

Ofício nO 4230834/2012
Processo nO 47.184/2010 (favor mencionar o número deste feito)

Belo Horizonte, 11 de abril de 2012.

Prezada Senhora.

Em atenção aos termos da Correição Extraordinária
Parcial realizada nessa Serventia em 28 de outubro de 2010, encaminho a V.S.a

cópia da manifestação exarada pela Gerência de Fiscalização dos Serviços
Notariais e de Registro, bem como do parecer emitido por este Juiz Auxiliar da
Corregedoria e aprovado pelo Exmo,Q Corregedor-Geral de Justiça,
Desembargador Antônio Marcos Alvim Soares, para fins de cIência e adoção das
medidas saneadoras.

Cordiais saudações,

....,
' ..•.

~EOPOLDO MAMELUQUE
Juiz Auxiliar da Corregedoria

flm.tI• Sr.tI
ANA MARIA REZENDE CAMPOS DE ALMEIDA
Oficiala do Serviço de Registro de Imóveis
Praça Antônio Carlos. 100 - Loja 30 - Centro
37750-000 :..MACHADO. MG

C6d.IO.25.097-2
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bPoder Judiciário do Estado de Minas Gerais

GENOT - Ger6ncla de Flscallzaçêo dos Serviços Notariais e de Registro
Rua Gonçalves Dia8, 2.553 - Lourdes - Telefone (31) 3,339-7100
30140-092 - Belo Horizonte - MG

Processo n° 47784/CAFIS/2010
Correição Extraordinária Pardal
Comarca de Machado

Excelentlssimo Senhor Juiz Au~i1iar da Corregedoria,

Em cumprimento à Portarta 1.405/CGJ/2010, de 22 de outubro de
2010, foi realizada Correição Extraordinária Parcial nos Serviços Notariais e de
Registro da Comarca de Machado, tendo Sido,encontradas as Irregularidades
constantes dos relatórios de f. 03/126.

Quanto ao Serviço do Registro de Imóveis, o relatÓrio de f. 51/54 fez
referência à forma de cobrança de emolumentos e respetlva Taxa de
Flscalizaçlo Judiciária pelos atos de -desmembramento/divisA0 de imóveis", que
deveriam ser cobrados, ambos, com conteúdo financeiro, na forma da Nota I da
Tabela 4 do Anexo da Lei Estadual nO 15.42412004.

Tal orlentaçêo foi objeto de dilcussAo pela Oficial do Registro de
Imóveis, tendo Sido analisada por esta Corregedoria-Geral de Justiça em três
momentos distintos, restando, finalmente, mantida em sua Integra, conforme se

. verifica às f. 309/315, f. 317/326 e f, 570/576.

Em razao dlsBO. a Registradora em questão Interpôs Recurso
Administrativo junto ao Conselho da Magistratura (f, 577/590), tendo sido
prestadas informações por esta Casa às f., 626/631, no sentido de que
atualmente existem "duas consultas sobre o mesmo assunto (autos nO
2011/53429 e 2011/53655), 8S quais estão sendo objeto de minuclose análise, a
fim de S9 solucionar deflnitfvamente a questSo". .//7-=~ .

É o bi'ow relQtórle.

C6d, 10,l5,OQ7-2
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Ô Poder Judiciário do Estado de Minas Gerais

GENOT - Gerência de Fisoellzação dos serviços Notariais e de Registro
Rua Gonçalves Dias. 2.553 - Lourdes - Telefone (31) 3339-1700
30140-092 - Belo Horizonte - MG

Cumpre Informar a Vossa Excelêncl~ que ambas as consultas acima
referidas foram decididas, nesta data, pelo MM. Juiz Auxiliar da Corregedoria,
Dr. José Maur(clo Cantarlno Vlllela, a partir de substanCioso parecer elaborado
pela servidora desta GENOT. Kênia Cristina Fonseca. e inteiramente ratificado
por esta Gerência, conforme precedente ora juntado às f. 632/643; o qual..•.
soluciona definitIvamente a questão.

De fato, restou claramente demonstrada a distinção existente entre os
institutos da diviSãO e do de~membramento, os quais não se confundem. apesar
de se assemelharam, por serem, ambos, formas de fracionamento de imóvel.

Conforme bem elucIdado na respeltavel decisão acima mencionada, a
cobrança de emolumentos e da Taxa de Fiscalização Judiciária pelo ato de
averbação de desmembramento deve ser feita segundo o disposto no Item 1,
alinea "/", da Tabela 4 do Anexo da Lei Estadual nO 15.424/2004. vale dizer,
"sem conteúdo financeiro", reservando-se a cobrança com conteúdo
financeiro para os atos de registro de divisão de imóvel, por força da Nota I, e
segundo o Item 5, aHnea "e", todos da mesma Tabela.

No caso dos autos, as matrrculas referldas no relatório e que
ensejaram a orientação questionada (t. 53) referem-se justamente à hipótese de
desmembramento, conforme cópias ora juntadas às f. 644/652. Portanto, tais
atos foram ali cobrados corretamente.

Por esta raZãO, impõe-se retificara orientação anteriormente prestada
no segundo parágrafo do relatório de f. 53, que se refere à "fnobservância do
diSposto no artigo 16, Inciso VII/, da Lei Estadual nO 15.424/2004", a fim de se
excluir a expressA0 "dssmembramel1!:2/t. t eis que os emolumentos e a Taxa
de Fiscalização Judiciária referentes ao ato ali mencionado foram cobradas
corretamente. conforme se percebe da análise das matrIculas de f. 644/652.

No mais, devem ser mantidas, integralmente, as demais orientações
contidas no referido relatório, Inclusive em relação aos atos de divisão d~-------l
imOvels. ~ I .
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.6 Poder Judiciário do Estado de Minas Gerais

GENOT - Gerência de FIscalização dos Serviços Notariais e de Registro
Rua Gonçalves Dias, 2.553 ~ Lourdes - Telefone (31) 3339-7700

30140-092 - Belo Horizonte - MG

PELO EXPOSTO, diante da decisão proferida nos autos do Processo
nO 53655/CAFIS/2011 e das considerações aelma expendidas, respeitosamente
SUGERE-SE, s. rn. j., comunicar o fato acima, com ai devida urgência e, se
possível, via fax, tanto à Registradora de Imóveis da Comarca de Machado,
quanto ao MM. Juiz de Direito Diretor do Foro daquela Comarca, bem como ao
Excelentíssimo Senhor Desembargador Relator do Recurso Administrativo nO
1.0000.11.073673-3/000.

Esta é a manifestação que, respeitosamente, se submete, sub
censura, à elevada apreciação e superior deliberação de Vossa Excelência.

Belo Horizonte, 30 de março de 2012, às 20:15h.

~d!rM..-fl .
lácones Batista Vargas

Gerente da GENOT - TJ 6659-7

CONCLUSÃO===========
Nesta data, faço concluso este Processado ao
Exm.o Sr. Juiz Auxiliar da Corregedoria, Dr.
Leopoldo Mameluque.
Belo Horizonte, 02 de abril de 2012.

AJ~.
lácones Batista Vargas
Gerente - TJ 6659.7

CÓd. 10.25.097-2
/
\
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CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIÇA
RUII GorJç8Ivos Dia •• 2.653 -1.cwdeI- T81ilfQne (31) 3~a&-7700

301040<182 - Belo Hortlonte ~ MO

Processo : 4778412010
Assunto : Correição extraordinária Parcial
Comarca : Machado

Excelantfs$imo Senhor Desembargador Corregedor.

Em cumprimento à Portaria 1.405/CGJ/2010, de 22 de outubro de

2010, foi realizada Correição Extraordinária Parcial n08 Serviços Notariais e

de Registro da Comarca de Machado, tendo sido encontradas as
irregularidades constantes dos relatórios de f. 031128.

Quanto ao Serviço do Registro de Imóveis, o relatório de f. 51/54

fez referência à 10nna de cobrança de emolumentos a respetiva Taxa de

Fiscallzaçêo Judiciária pelos atos de "desmembramento/divisão de imóveis",

que deveriam ser cobrados, ambos, com conteúdo financeiro, na forma da

Nota I da Tabela 4 do Anexo da Lei Estadual nO 15.424/2004.

Tal orlentaçAo foi objeto de discussão pela Oficiai do Registro de
Imóveis. tendo Si~o analisada por esta Corregedoria-Geral de Justiça em três

momentos distintos. restando, finalmente, mantida em sua Integra, conforme

se verifica às f. 309/315. f. 317/326 e f. 570/576.

Em razão disso, a Registradora em Questio interpôs Recurso
Administrativo junto ao Conselho da Magistratura (f. 577/590), tendo sido

prestadas Informações por esta Cssa às f. 626/631, no sentido de que

atualmente existem "duas consultas sobre o mesmo assunto (autos nO

2011/53429 9 2011/53655), 8$ quais estão sendo objeto de minuciosa
análise, a fim de se soluCionar definitivamente 8 questtJo".

-..-----
eM. 10,25.097.2
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Ó Poder Judiciário do Estado de Minas Gerais

CORRlOEDOI'IA G5:RALDE JUSTiÇA
Rua GclnçeIYCII 0181,2.553 - LóU~ - T£lofone (31) 3339-noo

301«)o()12 - BOlo HorIZonte - MG

Cumpre infom1ar a V-ossa Excelência que ambas as consultas

acima referidas já foram decididas por esta Casa Corregedora, a partir de

substancioso parecer elaborado pela Gerência de Flscallzaçio dos Serviços

._-....-..--Notarlals e de Registro, conforme precedente Juntado às f. 632/643.

o Gerente da Genot, Bel. lácones Batista Vargas, no parecer de f.
6531855 esclarece que:

1. MDe fato, re8tou claramente demonstrada a dlstrnçao existente entre 06
Institutos de dMlio e do desmambmmBnto. os quais nflo se confundem,
apesar de se 8Cl$8melharem. por Gerem. ambos. fonnas de fracionamento de
Imóvel".

2. .Confonne b$m elucidado na respelté~1 daclsio acima mencionada, a
cobrança de emolumentos e da Ta. de FlscaUzaçlO Judiciária pelo ato de
averba9êo de dcomombrornonto de\'e ser feita segundo o disposto no item
1, allnea "l". da Tabete 4 do Anexo dEI Lei Estadual nO 15.424/2004, vale
dlzer,"oom conteúdo fln.ncolro". "'Servando-se a cobrança com conteúdo
financeiro para os atos de registro de dlvilJtjo de Imóvel, por força da Nota I,
li segundo o Item 5. aUnea Me", todlj)8 da mesme Tabela".
3. "No caso doe autos, 88 matrlcu •• referida. no relatório e que ensejaram
a orientaQêo questionada (f. 53) referem-sB Justamente à hipótese de
desmembramento, conforme cópias om juntada e às f. 6441652. Portanto, tais
atos foram ali cobl'Bd08 corretamunte~,
4. .Por aeta rado, Impõe-se retificar a orientaçlo anteriormente prestada no
segundo parágrafo do relatório oe f. 53, que se refere à "lnobservt4nc/a do
disposto no artfgo 16, inciso VIfI, de L6f Estadual nO 1Õ.42412004", a fim de
se 9.XCIulro l'JXIJfOC!aIo Ndesmpmbtl:n'lentof', eis que os emolumentos e a
Taxa de FlscaRuçAo Judiciária referentBs ao ato ali mencIonado foram
cobradas corretamente, conforme S8 percebe da análise das matriculas de f.
8441652",

5. "No maia,devemser mantidas:Int~~~~e~~!~_~$demai.!:l.~rl~~~9~.t!.._.. . - ., Jo.: .,,_---'-~_..=_ .. . . ,L.••..•.L •.••6•...•.••••• Ii5""M." ' ..'m ..,••"LZI '" r zum ..IIi.aila
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CORRmGEDORIA GERAL DE JUSnçA
RUIl Gonr,;alva Dl., 2.553 - Lourdes - Telefone (31) 333;'7700

301040-092 - 8810 Horimnto - MG
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Cód. 10.25,097--2

Comarca de Machado, quanto 80 MM. Juiz de Direito Diretor do Foro daquela

Comarca, bem corno ao ExcelentrS$lmo Senhor Desembargador Relator do
Recurso Administrativo n° 1.0000.11.073673-31000.

Após, sugiro a remessa dos autos à GENOT para dar o regular

andamento no saneamento das irregularidades verificadas pOr ocasião da

Correição objeto destes autos através de Intertocução com o respectivo Juiz
Diretor do Foro.

A elevada consideraçlo de Vossa Excelência.

Belo Horizonte, 03 de abrll de 2012.

"'-.

I

I
I

~~~~-~-~~_.t_.'7.'~. '0;1 .•• - • ..=wi_~".,.~",.•~------- ~_-_~~~~_~~~.rn---ee--------------------------------------------------~



-
12/04/2012 09:01 :31:32922:3El0-123 CAFI~3 PAG. i17

Ó Poder Judiciário do Estado de Minas Gerais

CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIÇA
Rua GonçalvlilS Dias, 2.553 -Lourdes - Telefone (31) 3339-7100

30140-092 - Belo Horizonte - MO

Processo: 47784f2010
Assunto : Correiçao Extraordinária Parcial
Comarca: Machado

Vistos.

..... ", ..":',-
'.,

G~,. (J.
" '.". '

• " ,ê.,'~,' ',:...•.~'~ ,

Acolho a manifestação exarada pelo Juiz Auxiliar da

Corregedoria Geral de Justiça, Dr. Leopoldo MameluQue, pelos seus próprios e
jurídiCOS fundamentos, razão pela qual, determIno a expedição dos ofícios
conforme sugerido.

Após! à GENOT para dar o regular andamento no saneamento
das irregularidades verificadas por ocasião da Correição objeto destes autos
através de interlocução com o respectivo Juiz Diretor do Foro.

Belo Horizonte, 3 de abril de 2012.

Cód. 10,21:1.097-2
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dos SeMçoé NotOfials e de f:tttsgistn I

PM. 08CAFI:3

Processo n" 53655/CAfISI2011

Natureza: CONSULTA
Conaulsnte: SERJUS/ANOREG-MG - Associação dos Serventuêrios de Justiça

do Estado de Minas Gerais
Consultado; eorregedoria-Germl de Justiça ~e Mimas Geral.6

A Poder Judici{trio elo Estada de Minas Gerais
. orreg8doria-Gelie1 de JWItk;a ..'

GEHOT _ Geténela de Fl8C8I\la9AOdos seMços Notarill& 0'08 Rçgl8tfo

Excelentls81mo &anhor Juiz Auxiliar da Corregedoria,

.A SERJUS/ANOREG-MG - AssoeiaçAo dos Serventuêrios de Justiça
do Estado de Minas Gerais' fonnulou a esta corregedoria-Geral de Justiça

CONSULTA acerca da cobrança dos emolumentos e da Taxa de Fiscalização
Judiciá'ria relativos a atos praticados petos OfIciais de Registro de ImOveis no

caso de desmembramento de Imóveis.

Assevera queoa Registradores de Im6vels do Estado efetuam a

cobrança pelo ato de averbaçlo do desmembramento com fulcro na Tabela 4,

inciso I, aUoea UI., da lei nll 15.42412004.

Argumenta, contudo, que o entendimento desta CaBa parece ser no

sentido de que cobrança deve ser efetuada com base no valor de cada unidade
Ir:nobiliária surgida do desmembramento, haja vista correlçao realizada na

Comarca de Machado.

Informa que paira sobre os Registradores do Estado grande dúvida

sobre como deve ser feita a cobrança dos emolumentos e taxas pelos atos de

desmembramento e qual am deve ser pr1lttCGdo.

Cód. 1025.091-2
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Solioita aeja expedida orientação para os Registradores e Imóveis, se

posslvel com urgência e com caráter normativo para todo Estadt'RECeOENTE
CAflS

É.Q rela16r1o. ~) tJ'QbS'5" I •
Coordenaçllo de Apoio à Fiscali1.aç!ío
~ SeT'liços Notorial5~~tro I

segundo o Dicionário Houaiss1• desmembrar significa tlpromover a

separaçao ou divisA0, em partes, de (algo que formava uma unidade); divldir(-

se), de8dobrar(~se)".

12/04/2012 09:01 3132922300-123 CAFIS
._._"._ ..,.., ..•,..•.,,"_~ ...•.,..,.tI~w." ! _1Il. •..,.""".',_._._,._ •••."'''"."..-.--' ..''' ...•.••• "••.••

Desta forma, poder-se-ia concluir que ocorre o desmembramento de

um imóvel sempre que houver a divisa0 de sua área em duas ou mais partes.

Entretanto, o exame da presente consulta demanda estudo mais

aprofundado do assunto a fim de se aferir a correta cobrança de emolumentos

e T8)(& de Flscalizaçêo Judiciária pelo OfIciai do Serviço de Registro de

Imóveis.

Da análise do ordenamento jurldiCO pátrio, verifica-s9 que o
fracionamento de um im6vel pode caracterizar desmembramento, loteamento

ou diviSA0, dependendo das circunstências do caso.

o signmcado dos termos de$fTIembramentc e loteamento encontra

explicitaçAo na Lei Federal n° 6.766/1979, que estabelece, in verbís:

Art. 1" • o parcelamento do solo para fins urbanos aeré regido por esta Lei.

(...)
Arl 2~ • O parcelamento do 8010 urbano poderâ ser feito mediante loteamento ou

desmembramento, observadas as dl$p08lç08a desta Lei e as das leglslaçOes

estaduais e municipais pertinentes.
~ 10 _ konnld'ra-M loteamento a subdlvislllo de gleba em lotes destinados a

edíficaçao, com abertura de novas vias c;le clrculaçAo. de logradouros públicos ou

prolongamento, modificaçAo ou amplíaçao das vias existentes.

I Dísponlvel no alie dicionariotj.inlra.tjlll3.gov,br.

2

Cód. 10.25.091-2
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GENOT - Gerência de Fiscalização dos Serviços Notariais e de Regi :~.<
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~ 26 _ C21J'lde[J-" ~,çm9mb[J!mentoa subdtvlsao ele gleba em lotes destinados a
edificaçAo, com aproveitamento do sistema viério existente, desde que n!lo implique

na abertura de novas vias e logradouros públicos, nem no prolongamento,

modifioaçAo ou ampliaçêo dos jé existentes. (grifes aposto , PRECeDENTE
CAFIS

A divisa0, por sua vez, é tratada no Código Ci li! ~dO se fal~ em "
, d di' (L' 111C I I VI) ~ óLb.65l~extinção e con om mo Ivro I 8p tu o. .C~denaçfto deApoiú à Fi.s<;altzaçâo

dos SeMços NOloriais e de Re",glshu

Assim, não hâ que se confundir desmembramento, loteamento e

divisa0 de imóveis, visto que possuem implicações diversas e por este motivo

sêo tratados de forma diversa pelo legislador,

A Lei de Registros Públicos (Lei Federal n° 6 ..015/1973) já submetia o

desmembramento à simples averbação no Cartório de Registro de Imóveis,

consoante artigo 167, 11, 4.

Posteriormente, a Lei n° 6.766/1979, em sua essência, manteve o

tratamento simplificado concedido ao desmembramento, ao dispor, in verbis:

Art. 10. Para a aprovação de projeto de desmembramento, o interessado apresentará

requerimento à Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso,

acompanhado de certldAo atualizada da matrIcula da gleba, expedida pelO Cartório

de Registro de Imóveis competente, ressalvado o disposto no ã 4° do art. 18, e de

planta do Imóvel a ser desmembrado contendo: {RedaçaQ dada pela Lei nO 9, le~..
2Q. 1, [.li.!
I - a indicação das vias existentes e dos loteamentos próximos;

11- a índicaÇêo do tipo de uso predominante no local;

111- a indicação da divisêo de lotes pretendida na área_

(lO' )

Art. 53 - Todas as alterações da uso do solo rural parél fins urbanos dependerao de

prévia audiência do Instituto Nacional de Colonizaçao e Refonna Agrária - lNCRA. do

ÓrgAo Metropolitano, se houver, onde se localiza o Municlpio, e da aprovaçao da

Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, segundo as exigências

dá legislaç:io pertinente.

Cód.10.25_091-2

3
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GENOT - Gerência de FlscalízaçAo dos Serviços N ..~_!J.:!.~~'!ftt!f,~~:.:,:~:~:i::::::J: . _,~
'~•. "r~Após a aprovação do ente público competente, o projet J' e bV 'rt,'

desmembramento deve ser submetido ao Registro Imobiliário para a d : a 3.~~J
averbaçao, nos termos do artigo 18 da Lei n° 6.766/1979 c/c artigo 167, inc" .]~".f'

11,item 4, da Lei Federal n"6.015/1973. Por seu turno, no mais, o artigo 18 e

seguintes do Capitulo VI, da Lei n° 6.766/1979 se referem expressamente a

loteamento/loteador, conforme se observa da transcrição a seguir, ín verbis:

CAPITULO VI

Do Registro do loteamento e Desmembramento
Art. 18 ~ Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o Ioteador

deverá submetê-lO ao Registro Imobiliário dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob

pena de caducidade da aprovação, acompanhado dos seguintes documentos:

I • titulo de propriedade do im6vel ou certldAo da matricula, ressalvado o disposto nos

SS 4° e 5°; (NR) (Bedaçlo dada peJaLei nO 9,785, 29. 1.9Q)
11- históriCO doa trtulos de propriedade do imóvel, abrangendo os ültimos 20 (\linte)

anos, acompanhado dos respectivos comprovantes;

IH - certid08s negatIVas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imóvel;

b) de açOes reais referentes ao Imóvel, pelo parlodo de 10 (dez) anos;
c) de ações penais com respeito ao C1ime contra o património e contra a

Administração Pübllca;

IV - certidões:

a) dos Cartórios de Protestos de Tltulos, em nome do loteado[, pelo parlodo de 10

(dez) anos:

b) de ações pessoais relativas ao lateador, pelo parlodo de 10 (dez) anos;

c) de Onus reais relativos ao imóvel;

d) de açOes penais contra O !ott8dor, pelO perfodo de 10 (dez) anos;

V - Cópia do ato de aprovaçao do loteamento e comprovante do termo de verificaçao

pela Prefeitora Municipal ou pelo Distrito Federal, da execução das obras exigidas por

legislaçao municipal, que Incluirão, no mlnimo, a execuçêo das vias de circulaçêo do

loteamento, demareaçêo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de

escoamento das águas pluviais ou da, aprovaçao de um cronograma, com a duração

máxima de quatro anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a

e>cecução das obras: (BsdaçSo dada p81a 1.8; nO 9, 785. 29 1 i~
VI • exemplar do contrato-padrAo de promessa de venda, OU de cessa0 ou de

promessa de cesslo, do qual constarão Obrigatoriamente as indicações previstas no

art. 26 desta lei;
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Vil _ declafaç~o do cOnjuga do requerente de qUé consente no • h~~VO:
.lo1GR!Dllnto. ~ ~.

~ 11). Os perlodos referidos nos incisos '.11,b e IV, a, b e di tomarão por base 3. (~~T~\~-J/
~do pedido de rtglstro do loteamento, devendo todas elas ser extrai das em nome

daqueles que. nos mencionados perlodos, tenham sido titulares de direitos reais

sobre o imóvel.

~ 2° - A existência de protestos, de açOespessoais ou de açOes penais, exceto as

referentes a crime contra o patrimOnio e contra a admiriistraçao, nao Impedirá o

reglatro do 19lUm,nto se o requerente comprovar que esses protestos ou ações
nao poderão prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o oficial do registro de imóveis

JUlgar insuficiente a comprovaçao feita, suscitará a dúvida perante o juiz competente.

(, ..)
Art. 19. Examinada a documentaçao e encontrada em ordem. o oficial do registro de

Imóveis encaminhara CClm~nicaçaD ta PrefeItura e fará publicar, em resumo e com

pequeno desenho de locallzaçêo da énw, edital do pedido de registro em 3 (três) dias

conBScutivos. podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da

data da última publlcaçAo.

(...)
.~ 50 _ ReGl'trado 9 loMamonto, o oficial de registro comunicará, por certidão, a seu

registro à Prefeitura.
Art. 20. O mglGtro do lotllOlftDto será feito, por e>drato, no livro próprio.
Parágrafo único. No Registro de Im6veis far-se-á O registro do .Iotl..mento. com

uma indicação para cada lote, a averbaçao das alteraçOes, a abertura de ruas e

praças e as áreas destinadas a espaços livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 21 - Quando a éres 'ot""" estiver situada em mais de uma circunscriçao

imobiliária, o tegistro será requerido primeiramente perante aquela em que estiver

localizada a maior parte da érea loteada. Procedido o registro nessa circunscrição. o

interessado requerera, sucessivamente, o [tgl,t[o do loteamento em cada uma das

demaiS, comprovando perante cada qual o regi$tro efetuado na anterior, até que o

loteamento seja registrado em todas. Denegado o registro em qualquer das

clrcunscriçOes, essa decisão será comunicada, pelo oficial do registro de imóveis, às

demais para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipótese

prevista no ~ 40 deste artigo.

( ...)
Art, 22 - Desde a data de req18t[p do (ote.mento, passam a integrar o domlnlo do

Municlpío as vias e praças, os espaços, livres e as áreas destinadas a ediflcíos

públicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memoriai

descritivo.

(. .. )

5

eM 10.25.097-2
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Art. 23. O reglotro do loteamonto s6 poderá ser cancelado: 1: f>*(011l
I - por decisêo judicial;. .;; {~ ~

11- a requerimento do Joteador, com anuência da Prefeitura, ou do Distrito Fe '!r~~'t~J
,o le lec,.l/

quando for o caso, enquanto nenhum lote houver sido objeto de contrato: ..•.~

111- a requerimento conjunto do loteador e de todos 09 adquirentes de lotes, com

anuência da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, e do Estado.

Art. 24 ~ O processo de ~t •• m,nto e 0$ contratos depositados em cartório poderão

ser examinados por qualquer pessoa, a qualquer tempó, independentem~nte do

pagamento de oustas ou emolumentos, ainda que a tltulo de busca.

A.. Poder Judiciário do Estado de
~orregedOria-Geral de Justiça I

GENOT - Gerência de Flscatizaçao dos Serviços Notariais

o tratamento diferenciado concedido pela legislação ao

desmembramento se justifica porque neste prepondera o interesse privado,

enquanto no loteamento prepondera o interesse público.

Orienta a doutrina. in vet1Jis:

"Justamente por situar-se em logradouro urbanizado, o desmembramento recai. em

regra, sobre gleba inclulda dentro de uma quadra e, por isso, ordInariamente

pequena, que s6 se vem a parcelar devido à escassez de espaço trazida pelo

desenvolvimento da Cidade, às vezes sem lhe mudar sequer a testada. como
acontece com a sua transformac;Ao interior em "vila", com passagem lateral comum

para a via pública, (...),

Nessas condições, o senso comum enxerga no desmembramento simples

fracionamento do solo sem fim deliberado de comercialização, consistente, não raro,

em desdobro ocasional de lote para configurar cada parte de maneira adequada a

uma construçao entao visada. Esse retalhamento da gleba constitui atividade

ordinária de qualquer proprietário e n~o ati •••idade assemelhável à empresarial, como
a de um loteamento.

Ao dividir o gênero parcelamento em duas espécies, o lot8amento e o
desmembramento, recorrendo para isso a um atributo extrlnseco, a situação da gleba

(art. 2°), a lei fê-lo evidentemente para estabelecer uma diferença correlata ele

tratamento, pois se trata essencialmente da mesma operação .. N.aQse JiJStificarj~ r.
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revogou a disposição da lei registral que, pressupondo a 15 n . . . -..,-(.\

encaminha o desmembramento para a averbaçAo, dirigindo o loteamento par,~;~':ra~D~ -~,\
formalidade, ~~:.~. .----z:,~I,..."J \;'
De mais a mais, sabe-se que o fim principal da nova lei foi antepor o interesse p . c' q"f}

..' .. ' "~ou urbanlstlco ao Interesse pnvado da proteção do pequeno adqUIrente, qUE!

constituia a tOnica da lei anterior. Ora, o interesse da coletividade urbana, que visa ao

ordenamento do solo mais conveniente para todos, é atendido pela passagem prévia

do projeto de desmembramento pela prefeitura e subseqüente aprovaçAo desta. AI

se esgota a dinamica do desmembramento, s6 cabendo em seguida ao Registro de

ImOveis proceder. em face do processo, à respectiva 8verbaçM na matricula do
imOvel mor. (CARVALHO, Afrânio de. Registro de Imóveis. 311 ed. Rio de Janeiro,

Forense, 1982, p,eOI81).

Oportuno salientar, todavia, que o Oficial do Registro de Im6veis, ao

analisar eventual pedido de averbaçao de desmembramento, deve ficar atento

a fim de evitar burla ê Lei n° 6,766/1979. Através de critérios objetivos, como

por exemplo, pelo considerável número de lotes que resultará do

desmembramento, poderá verificar se o mesmo se revela verdadeiro

empreendimento imobiliário, possuindo viés de loteamento, Nesta hipótese. a

aplicação do registro especial previsto na Lei n" 6,777/1979 torna-se

imprescindlvel.

Portanto, fala-se em desmembramento quando ocorre o fracionamento

da área de um im6vel, o qual se transforma em dois ou mais imóveis distintos,

mas sem alteração da respectiva propriedade. Deve-se aproveitar o sistema

viário existente e não pode haver abertura de novas vias e logradouros

públicos, nem prolongamento. modificação ou ampliaçao dos já existentes.

Após a averbação do desmembramento, procede-se à abertura de uma

nova matricula. para o novo imóvel desmembra.do, podendo ocorrer o

cancelamento da matricula primitiva.

A cobrança pela averbação do desmembramento está expressa na Lei

Estadual n° 15.424/2004, Tabela 4, item 1, allnea "I". in verbis:

7

C6'd. 10.25.097-2
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TABELA 4 (... ) CAF'S
ATOS DO OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS

a-.cvD=;~ 58. 6~.'h,1 - Averbaçlo (comtodas as anotações e referências a ~~~~-~~-~~?;:::.L.!J_L..._. AÇA() de Apoio a f'lscalíZ9Ç~
(... ) I..~:.:.~:~s Notariais e de R9$gilltro

I) Da mudança de denominaçtl.oe da numeraçao dos prédios. do loteamento "(r;---
imóveis, da demollçAo, dD desmombmmento, da alteraçM de destinação Ou

situação de ImOvel e da abertura de vias e logradouros públicos, (grifos apostos).

No caso de posterior negoclaçAo e consequente transmissêo a terceiro

de qualquer destes imóveis, aI sim, poderá se falar em cobrança com conteúdo

fínancelro, mas nao pelo desmembramento em si.

Isso porque a Lei n° 15.42412004 considera "registros com conteúdo

financeiro aqueles referentes â transmissáo e divisão, a qualquer tFtulo, da

propriedade ou do domlnio útil e aqueles constitutivos de direUos reais e as
constrições judiciais decotrentes de penhora, arresto ou seqOestro de imóveis",

conforme se depreendeda Tabela 4, Nota I~

Propriedade aqui tem que ser entendida como direíto real, ou seja,

como o direito de usar, gozar e dispor da coisa e de reavê-Ia do poder de quem

injustamente a possua ou detenha (artigo 1.228 do Código Civil).

No desmembramento em si não existe divisa0 do direito de
propriedade, mas apenas da área do imóvel.

o fracionamento do imóvel que tem o condão de caracterízar divisão

de propriedade, nos termos da Tabela 4, Nota I, da Lei Estadual n°

15.424/2004, é aquele que ocorre quando da divisão decorrente da extinçao de
condominio, seja total ou parcialmente sobre detenninada área especifica.

Tal instituto é explicado pelo civilista Caio Mério da Silva Pereira, in

verbís:

8

C6d. 10.25.097-2
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'.0.•.•S8 oondomlnio •.•uando a mesma coisa portenee a mais de \.1MB pe ~ ';'• " ••. <Jo, (t>

cabendo a cada um.8 d.el88 Igual direito,' Idealmente, sobre o todo e cada u ~ e . ~.., 'f!JQ.
suas partes. (...) A cada condOmlno é aseegur.da uma quota ou fraçAo Id ',1) 'lJ•.••'?
coisa, e nAo uma pccela material desta. Ceda cota ou traçA0 nAo significa que li'! J !ar;)
cada um doi CG-propristérlOI se reconheCe a plenitude dominlal sobre um fragmento

fhlico do bem. mas que todos OI comunhelros têm direitos qualltetlvsmente iguais

sobre a totalidade de •• limitados contudo na proporçlo qUBntltativEI em que concorre

com os outros co-propriet4f1oa na titularidade sobre o eonjunto." (Instituiç6es de

dlréitQ Civil. 18. ed. RiO deJlIflelro, Forense, 2003, v. 4, p.115/176),

Quando se extingue o condominlo. ocorre a divisA0 do direito de

propriedade dos condOminos 8, consequentemente. a divisA0 do imóvel.

Anteriormente. cada um dos condOminos era proprietário de quota parte ou

fração Ideal sobre toda a coisa; sendo certo que após a divisa0 cada um passa

8 ser proprietário exclusivo de determinada. éres, já delimitada, extinguindo-se,

então. a proprtedade comum.

DIANTE DO EXPOSTO. o parecer é no sentido de que o

desmembramento dê azo à cobrança dOS emolumentos e da Taxa de

Fiscali~açao Judiclárla previstos na Tabela 4, item 1, alinea "I", do Anexo da Lei

Estadual n° 15.42412004, vale dizer: "sem conteúdo financeiro"; ao passo que a

cobrança pelos atos especlflcos de divisA0 deve ser feita "com conteúdo

financeiro", na forma do Item 5, atines "9.' da mesma Tabela.

A elevada consideraçêo e dellberaçao de Vossa Excelência .

............,-.9QJoJ:lor.izontg 30 dA marco de 201.1.., ....
---- ---- ---"~- -~-~~ ~ ~ ~_ ~ __ ~_~~ ~..f!t"'., J..~
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Consulta n° 53.65512011 ! PREceDENTE'
I CAF'SAssunto: Atos Notariais e de Registro. Emolumento~fto9: .
! COord8na'ãne f0)~Q5BI.J-:,'...
; (1')5 Serlriço$ ~ i1i'lCClflJlÇlo',....__ . Notona/e $ de RlICgÍltro

Trata-se de consulta encaminhada pela SERJUS/ANOREG-MG
a esta Casa Correicional acerca da cobrança dos emolumentos e da Taxa de
Fiscalização Judiciária relativos a atos praticados pelos Oficiais de Registro de

lm6veis no caso de desmembramento de imóveis.

Alegam os registradores que paira grande dúvida quanto ao

procedimento a ser adotado para cobrança dos emolumentos e taxas pelos atos de

desmembramento já que vêm efetuando a cobrança pelo ato de averbação com fulcro

na Tabela 4, inciso " allnea jjl~, da Lei 15.42412004 enquanto que o entendimento da
Corregedoria parece ser no sentido de que esta deve ser efetuada com base no valor
de cada unidade imobiliária surgida do desmembramento.

Parecer da Gerência de Fiscalização dos Serviços Notariais e de
Registro às fls. 06/14.

Vieram-me conclusos os autos para manifestação.

Acolho o substancioso parecer da Técnica Judiciária Kênia
Cristina Fonseca.
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De fato, não há que se confundir as figuras do desmembramento

com loteamentoou divisãouma vezque, emborasejamformas de fracioname~
um imóvel, pOSSuem implicaÇÕllS diversas. No desmembramento pre .~ r~, o o_~

Interesse privado. eoquanto no loteamento, o interesse público. ~ 0!!5 .i)
~,oI ~J;:) l)~''l~_/

Com isso, faz.se imprescindivel que o Oficial do Registro de

Imóveis analise cuidadosamente cada pedido de averbaçãO de desmembramento, a

fim de se evitar eventual burla à Lei n° 6.766179,

12/04/2012 09:01

Caracteriza desmembramento o fracionamento da área do

imóvel em dois ou mais imóveis distintos, mas sem alteração da respectiva
propriedade. devendo I após a averbação. proceder .•se à abertura de uma nova

matricula para o novo imóvel desmembrado, podendo ocorrer o cancelamento da

matricula primitiva. Neste caso a cobrança está expressa na Lei n° 15,424/2004,

Tabela 4, item 1, alfnea Mlft, sem conteúdo financeiro.

Por outro lado
l

na hipótese de extinção de condomínio, total ou

parcialmente, ocorre a divisa0 do imóvel, com extinção da propriedade comum, de
forma que cada antigo condômino passa a ser proprietário exclusivo de determinada

área especifica, já delimitada.

Nesse caso, a cobrança deve ser feita .com conteúdo

financeiro", por força da Nota 1 da Tabela 4 e na forma do Item 5, alínea "e", da

mesma Tabela.

2
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Belo Horizonte, 3

lhe cópia do parecer da GENOT e desta decisao.

Ante o exposto, acolho a sugestêo de fl. 15 e determino a

remessa dos presentes autos à CAFIS para apensamento ao
53.429/2011 que cuida mesma matéria.

.3 ..
b



GENOT

De:
Para:
Enviada em:
Anexar:
Assunto:

"Cartorio de Registro de Imoveis Machado" <srlmachado@hotmai!.com~
<genot@tjmg.jus.br>
16 de fevereiro de 201216:58
Matriculas 7256,16221,16222.pdf; An00001 .dat
FW: Delivery Status Notification (Failure)

Sêrvi.90 de Regis~ro da Im6VGia da Coaaraa de Maohado-MG
Pr~ça Antônio Carlos nO 100 - sala 30 - Cuntro .
Machado/MG ~ CEP 37.750-000
telsfax: (35)-3295.5554

From: postmaster@mail.hotmail.com
TO: srlmachado@hotmall.com
Date: Tnu, 16 Feb 201211:57:14 -0800
Subject: Delivery Status Notlficatlon (Failure)

Thi~ ia an automatically generated Delivery Status Notification.

Delivery to the following recipients failed., ,

genot@djmg.ju5.br

--Anexo de Mensagem Encaminhado'-
From: srlmachado@hotmail.com
To: genot@djmg.jus.br
Subject: Matriculas 7256,16221 e 16222 (cartório Machado)
Date: Thu, 15 Feb 2012 22:57:14 +0300

AO Sr. Iaoonos

Anexo as matriculas solicitadas digitalizadas:

7256.16221 - 16222

ATI
Alexandre Lopes

Servioo de Registro de Imóveis da Comarca d. Maohado-MG
Praça Antônio Ca~lo8 n° 100 ~ sala 30 - CAntro
Machado/MG - CEP 37.750-000
tel$fax: (3S)-3295.5554

30/03/2012

mailto:postmaster@mail.hotmail.com
mailto:srlmachado@hotmall.com
mailto:genot@djmg.ju5.br
mailto:srlmachado@hotmail.com
mailto:genot@djmg.jus.br


- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - = - - - -"'"-~ - - - - - - - --::- - - -:'--'--;" - - -;, -- - - - - - - -~- -;:;.--;;--- -;;;--~~---;;----- -~~ - - --~-

12/04/2012 09:01 3132922300-123 CAFIS

LIVRO N.o 2 • REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE MACHADO • MG.

JOSE SARIX

Matrioula ND 7.256 DGta: 10/04/1.986.

IMOVB~: Uma parte de terras, denominado FAZ8BDA BELA VISTA. s1
tuada neste Munlclpio e Distrito, com a área de 15.73,00 ha.,/
em pastos e cafe~ais, dentro da seguinte demarcação: Começa em
uma cova à beira de um córrego e cerca de arame em divisas com
CARLOS ALBERTO PEREIRA DIAS e a cond6mina ANITA OLIVEIRA SOUZA,
e sobe dividindo com esta até uma cova. Yolta à direita e se-
gue com a mesma até outra cova à beira do mato em divisas com
o cond6mino ORIENTAL PEREIRA DE SOUZA FILHO, volta à direital
e desce com este ati uma cova no canto do mato perto de uma I
porteira, volta um pouco à esquerda e segue ainda com o mesmo
até uma cova ã beira de um valo em divisas com sucessores de I
CARLOS ALBERTO PEREIRA DIAS; volta à direita e desce dividindo
com este e mais adiante com o próprio CARLOS ALBERTO PEREIRA /
DIAS por cerca de arame ate a cova em divisas com 8 cond&mlna/
ANITA DE. OLIVEIRA SOUZA. onde teve princIpio e finda esta de--marcaçao.

PROPRIETIRIOS: ANITA OLIVEIRA DE SOUZA, viúva, portadora do I
CPF nO 028.286.266-87; MARIA HELENA SOUZA GONÇALVES e seu mar!
do GONÇALO DE OLIVEIRA GONÇALVES, portadores do CPF nQ 198.379
846-00; MARIA APARECIDA DE SOUZA, desquitada; ORIENTAL DE SOU-
ZA FILHO. casado com KÃTIA REGINA DE PAIVA SOUZA, portadores I
do CpF nO 310.536.296-72; SEBASTIÃO PEkEIRA DE SOUZA. casado I

'. ..•......•.•...•.. ,. ,-_ ..__ .....__._---------------
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com RAQUEL CAMPOS DE SOUZA, portadores do CPF nQ
53: FRANCISCO PEREIRA DE SOUZA, soltei~o, maior, portadot do I
CPF nO 324.447.106.49 e MANOEL PEREIRA DE SOUZA, solteiro, ma!
or, portador do CPF nO 467.572.286-53. to~os brasileiros, agri
cultores, residentes e domiciliados neste Municipio.

12/04/2012 09:01

REG. ANT. Kat •• 1 6.525 do La 2-RG.
IHCRA: na 434.191.001.104-5.

1-1- 1.256.- Prato 16.678.- 10/04/1.986.- Di"Visão procedida e.!!.
.tre o adquirente e outros.- ADQUltEdTE: FRANCISCO PEREIRA DE I
SOUZA, brasileiro, solteiro. maior, agricultor, portador do I
CPF nQ 324.447.106-49, residente e domiciliado neste Múnictpio
TtTULO: DIVISÃO.- Escritura Pública de 20/12/1.985. lavrada I
nesta cidade pelo Tabelião Substituto do lQ OfIcio: CARLOS K.
DA COSTA LEITE.- VALO~: CR$25.000.000.- DOU FI: ~~.

A",z OBS: Venderam a área de 1 ,21 ,00 ha ,d9 imõyel retrko para HISSA,-
TO OBA. Vide Matricula nU 9.133 do.LQ 2-RG. Remanesce a área I
de 14,52,00 h,!.. Machado(MG), 26/12/1.991.~ O OfiCial:~~ •

B=ab 7.sg~ - Pro~~ ~3.553 ~ 27/03/2006 - Aos 31 dias do mês dei
agosto de 2006, o emitente desta cédula FRANCISCO PEREIRA DE /
SOUZA. brasileirO, produtor rural, portador do CPF ng 324.447./
L06-49, casado com MARIA DE FÁTIMA SILVA DE SOUZA, do lar, por-
tadora do CPF na 481.557-996-20, residentes e domiciliados nes-
te mun1clpio, entregarâ nos termos da Lei nQ 8,929 de 22/08/94,
ao BancO do Brasil S/A, agência desta cidade, 6.600Kg~ equiva-/
lentes a 110 sacas de 60Kg. liquidos de ca~é arábica beneficia-
dO.- ~~RANTI~: Em hipoteca cedular de ~rime~ro sraue sem con-/
corrênc1a de terceiros. o imóvel inserido nesta matricula, comI "\
uma área remanescente de 14 .52 i00 he,ctares .. Tendo as seguin-,I.

tes medidas e confrontações: Começa no MarcO Ml em um córre-

------------ ------------ -------- --------õ--------------- - - ;...- - - fe-_~..--.:_~::... __::__:__c"~--:; -.=- = - ::-~ ~ - - - - -,,';' - - - - - - - - - - - - -
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LIVRO N.o 2 .• REGISTRO GERAL
(SERViço REGISTRAL DE IMOVEIS)
COMARCA DE MACHADO • MO

fLS.

[J

Matricula NII: 7.256 Data: 21/03/2006

go no canto de divisa que ~ imóvel faz com Carlos Alberto Perei-
ra Dias e herdeiros de Anita Oliveira de Souza. segue em divisai
com os mesmos herdeiros na distância de 452.00m e azimute 43~OO'
00" t a.té o M2t em divisa com os meamos he"rde iros• derIe te-se à !
direita e segue com os mesmos confrontantes na distância de 251.
OOrn e aZ1mute 86D:OO'OOllaté o M3 em uma estrada particular. de-{
flete-se à direita e segue pela referida estrada ainda em divisa
Com os mesmos herdeiros na dtstância de 308.00rn e azimute 181~121
00" até o M4 onde o imóvel passa a dividir com Hissato Oba, de-I
flete-se à direita na distância de 75~oome azimute 96ll.00 I 00.1 em
divisa com O mesmo H1esatO Oba até o M5, àeflete-se à esquerda e
segue à urna distância de 123,OOm e azimute 180.200'0011 até o M6 /
localizado num córrego onde paasa à dividir com Carlos Alberto /
Pereira Dias. def1ete~se à direita. segue pelo córrego numa dis-
tância de 522.00m e azimute 2701110'0211 até o Mi onde teve inicio
e finda esta demarcação~- TJTP~:Cédula de Produto Rural de n2f
250898, emitida nesta cidade aoa 22/03/2006, ficando a via não I
negociável arquivada neste Cartôr10. ~M£Lu~l fol inscrita sob o j

nl! 9~026 d9 L~ ?>:-!tA.- .Sf.-FRA pE CAFt ZgO~L2p97.'- DOU Ft.~.

AV-~- 7.256 - Pt2t. 4S.?42 - 19/12/2006 - De aOordo com o documen
to recebido do BANCO DO BRASIL s/A,agêncta desta cLdade, datado ~
aos 08/12/2006) foi autortzado o cancelamento da dtvtda htpoteoá-
ria Que tnstdta sobre o registro nQ 2 desta mat~{cula. de respon-
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sobtltdade de' FRANCISCO PEREIRA DE SOUZA.- DOU F~~.

Av-li-7N _ -...o~ ~ dIIIl:1 • CA!rtIl\cOque OSatos deStll matneúíã
foram renumerados, em razlo da ausência de n\1rneros em alguns registroS e
averbações, prevalecendo a numeraçlo constante nesta data. Fica ressalvada as

raso Dou • Dou fé~. 08 de feVereiro de 2010. [pSl]. AOfidlII,

o
D£Sr4ar4BRAM(z~O _ Certifico que fica desmembrada a área objeto desta
matricula em 02 glebas distintas sendo 18 gleba com a área de 06,61,23 ha. e a
2
8
gleba com a área de 07,90,77 ha., conforme requerimento do proprietáriO,

Francisco Pereira de Souza, que ftta arquivadO nesta serventia juntamente com
os memoriais descritivos elaborados em OS/Ol/2010, pelo Engenheiro

\

Agrônomo, Atarde Caproni Morais~CREA79017 e respectiva ART, quitada. Dou
fé. Machado, 10 de fevereiro de 2010 .(ana). A ondal,

~ QA'DtA.DQ
TRANSF5RISNCIA • Certifico Que foram abertas as matriculas nO 16.221 e
16.222, respectivamente, para as 1" e 28 glebas desmembradas no Av-6 retro,
ficando encerrada a presente matricula. Dou fé. Machado, 10 de fevereIro de

2~10 .(anal. A 0fidlI1. ~.~
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abaixo averbado ••.• ,.••.•.. ,..•..•••...•. 0' ••••••••••••••••••••••••••••••••••••••e........."....: ~ P"~ OI! I!IOUZA. agricultor, CPf nO
324.441.106-49 e sua mulher C'lAIlIADI! I'ATn~A SILVA DI! soU2A. do lar,
CPF"" 481.551.996-20, brasileiros, residenteS e don'IlcIlladOSnesta cidade ..
~: Matricula nO1.256 do uvro 2, deSta serventia ......•.
~l1'!CRA na 434.191.001.104.5 ....•••. ~ -ii-Âi~~ íí": líz:cíS ií@ íi'õi jjg lJvrp " - ~I1Ç!J(1IUAL
Dl<SCl'Ilt1'l'O _ certlnco que a 'rea objeto desta matricUla encontra-58 dentro
das segulntl!O divisas e confrOntaçaes: "TendO Inicie de sua dernarcaç50 na
marCll 01, segue confrontando com Maria Helena Perelra de Souza, até a marca
02, na margem da estrada cilm perimetto de 123,00 metroS, denote a direita
com azimute 283°30"22'. segue margeando a mesma e confrontando com
FrancISCO Perelra de SOuza, até a marta 03 com perfmetro de 219,00 metros

t

deflete a esquerda, com azimute de 195°141120' t Segue confrontando com o
mesmo com penmetro de 167,00 metroS, até a marca 04, na margem da
estrada Interna, denete 11 direita, com 8%lmutede 113°30'22', segue margeando
a estrada e confrontandO com Marcelo sereftn1 até a marca 05, com perlmetro de
156,00 metros, deftete a direita com azimute de 157°22'32" segue com
perímetro de 109,00 metros margeando a estrada, confrontando com o mesmo
até a marca 06, deflete a direita com azimute 202020

11
22', segue margeando a

estrada com perlmetro de 47,00 metros e confrontando com Armando José
seraflni, até a marta 07, deflete a esquerda com azimute 174

0
3r22", segue

confrontando com o mesmo até a marca 08 na margem do c6rrego com
perimetro de 112,00 metros, deflete a direita com azimute 271022"32", segue
com perfmetro de 493,00 metros margeando o c6rrego e por ele abaixo até a
marca O1, onde começou e termina esta demarcaçãO", confOrme memorial
descritivo elaboradO em 05/01/2010, pelo Engenheiro Agrônomo Atafde Capronl
Morais _ CREA nO 79017, acompanhado da respectiva ART, que ftca arquivado
n S!B se ~ntla. Dou fé. Machado, 10 de fevereiro de 2010. (ana). Â Otlclal, ,,1
ti-iI,i21, íiiãtiCiõlÕ nO jz,éii dQ Oa/D2 dA blYro 1- CO~PRA::I\l:~~":::.:=:;'I~~ PúbllCllde 2~10/2004, livro 106, fls.21Y/28 do 2° Olld~
engenheiro a Aln a e, oSoproprlcuorlos, FRANCISCO PEREIRA DE SOUZA
Sn.VA DE sguz:.~~C:~ n;:'24.~7 .106-49 e sua mulher MARIA DE FÁTtMÁ
domiciliados nesta cidad~ ven~ r:81.55~.9:6-20t brasile~ros, residentes e
ROsANGIiLA AUGUStA ~ORI!I~ s~.:lw~'ltvebl objeto desta matricula àNoD, rasllelra, do lar, casada, CPF

f'.antinua no "teI'I\().

D£)iD: 10/02/2010. ta1JD6vCl: Gleba rural, com ,reli de 06,61,23 ha (seis hectllres. sessen e um
ares e vinte e ~ C8f1llar8S),_rnembrada da Area.maior da matricula ~a
1.256, sItUada neste munlcfplo, nO lugar denominado • ~ lide \lloto ,
dentro das divisas e confrontaçlleS constanteS do .memorial desCritiVOa ser

\
\

\

\

\
\
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nO 790.443.606-04, residente e domiciliada à Av. Dr. Atharde Pereira de SOuza n
500, netsa ddade, pelo valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), quitados. Imóvel
cadastrado no INCAA sob o nO 406.163.030.732-9 e NIRF nO 2.871.835~6. Foram
apresentadas as certidões do Decreto 93,240/86, conforme consta da escritura. A
I •••• Dou fé. Machado, 10

de fevereiro de 2010. {anal. A Oficiai, r I
Ai..3-;lfi,~2í•..,,~ nO Si.136 dA 011102 Â Lbtm 1- INCLUS O DE
CASAMmroTo • Certifico que Ros3ngela AUgusta Moreira Serafini é casada com
Maurício Seraflni; sob o regime da comunhlo universal de bans. Casamento
realizado em 06/12/1986 e registrado sob o nO 240, 1'5.003 do livro B..002-Aux do
Ofício de Registro avi! desta cldade , conforme cópia autenticada da certidão de
casamento apresentada, que fica arquivada nesta serventia. O pacto Antenupcial
encontra-se registrado sob nO 11.524 do LIvro 3-Reglstro Auxltiar, desta
serventia. Dou fé. Machado, 10 de fevereiro de 2010. (ana). A Oflclal'f'

ÃY;i-u.ut:prptm:9iõ íi~ '7,837 da OILDa do blVfO•.l - INCLU O DE
CPP: • certifico que Maurrdo Seraflnl é portador do CPf nO 413.055.906~OO,
conforme cópia autenticada da CNH que fica arquivada nesta serventia. Dou fé.
Machado, 10 de fevereiro de 2010. (ana). A anelai, r'

12 •••• d •.. "•.....•.__.••. _.•.....•_L•.....•.•"..L•..".'.L.j2.1!!I -------------~~ ..
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[MDtricUID"~1~222 ) (Livro 110 :I - bem~ro~Il (Ftd1c nO 01' 9Í]

..
Alo'iaM o ll)Q ~~ . - certlflco !PIe o Imóvel objeto desta
matricula passou a ser denomln&cto "'sino ~ ~lC112a)a mnfonne
declar1lçio do proprietáriO q~ fk:iI arqUlVadQ nesta 93I'VeI1tia. Dou M. Mamado,
01 de março de 2010. (c:bo). A 0íicIe1, r~_' _

~: 10/02/2010.
lméYâ: Gleba rural, com área de 07,90,77 ha (sete hectares, noventa ares e
setenta e sete centlares), desmembrada da área maior da matrícula nO 7.256,
situada neste munldplo, no lugar denominado "Pt:l2QndQ Bcala '11ct;:l", dentro
das divisas e c:onfrontaçl5es constantes do memorial descritivo a ser abaixo
averbado ..... 1 •• 11 •.••••••.••.••.•••••••••.••••••••••.•.••••••.•. Ii •••••••.•••••••••.•.• I

p~n: PRANClSCO PSRtElRA DE moUZA, agricultor, CPF nO
324.447.106-49 e sua mulher MARIA DE pAnMA SILVA DE SOU2A, do lar,
CPF nO 481.557.996-20, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade ..=.~... l[: Matricula nO 7.256 do Uvro 2, dest~rventla .

,., : INCRA nO 434.191.001.104-5 •.......-------
AY-&-~~, PF'tiMPki nO Sl,liWJ@Q gAlDg da Lbtm 1 - I'1JI!I'1JORIAL
DESCm-xvO - Certifico que a área Objeto desta matricula encontra-se dentro
das seguintes divisas e confrontaç8es: "Tendo I"rdo de sua demarcaç30 na
marca 01, segue confrontando com Maria Helena Pereira de Souza, até certo
ponto e passa a confrontar com Francisco Pereira de Souza, marca 02, com
perlmetTo de 432,00 metros, deflete a direita com azimute 304°20.22', segue
confrontando com Orientai de Souza Frlho até a marca 03 com perlmetro de
118,00 metros, deftete a esquerda, com aZimute de 273c14.20'J segue
confrontando com Marcelo Sertl"nl com perimetro de 57,00 metros, até a marca
04 na margem da estrada interna, deRete à direita, com azimute de 347°30'22',
segue margeando a estrada e confrontando com Marcelo seraflnl até a marca
05, com perfmetro de 236,00 metros, deflete a. direita com azImute de
113°22'32" segue com perfmetro de 156,00 metros margeando a estrada,
confrontando com Rosangela Augusta Moreira SeraflnJ até a marca 06, deftete a
direita com azimute 195°14"20', segue com perfmetro de 167,00 metros
confrontando com a mesma. até a miln:a 07, na margem da estrada, denete a
direita com azimute 283°30.221, segue confrontando com o mesmo até a marca
01, onde comec;ou e termina esta demarcaçBo", conforme memorial descrttlVO
elaborado em 05/01/2010, peto Engenheiro Agr6nomo Atafde CéJpronl Morais -
CREA nO 79017, acompanhado da respectiva AR.T, que fica arquivado nesta
serventia. Dou fé. Machado, 10 de fevereiro de 2010. (ana). A -oRclal,,1 •

-Coaeiaua no versu-
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R-Wilma pratm;plq ao @l.AA;l. OOJ,4/1iV,am dpUyrq
HIPOTfiCA C'!DULA"R •• ,Pela Cédula de Produto Rural nO 71.967, com
vencimento em 15/08/2011, os proprietários FRANCISCO PEREIRA DE
SOUZA, brasileIro, produtor rural, portador do CPF nO 324.447.106-49, e sua
esposa MARIA DE FÁTIMA SILVA DE SOUZA, do lar, portadora do CPF nO
481.557.996-20, residentes e domiCiliados na Rua Major Fellclano, nO 734,
centro, nesta cidade, deram em garantia de 1° Gt'lAU e especial HIUDOTECA,
sem concon'êncla de terceiros, o Imóvel objeto desta matricula a favor da
OUT~AN IiMmL Ir:Jf1llOt'lTAçAO li EltL"ORTAÇÃO LTDA, com sede na
Rua Frei Gaspar, nO22, 6° andar, centro, muntclplo de Santos/SP, Inscrita no
CNPJ nO 07.028.528/0001-18. Objeto C'Antmul1: O emitente se obriga a
entregar a credora, 100 sacas de 60 (sessenta) quilos cada de café arábica,
beneficiado. EmIS5ig: AlfenaS/MG, 09/12/2010. Demais condiç6es constam
da cédula, cuja uma via "ca arquivada e que foi registrada sob nO 12.069 do
livre 3 Registro Auxiliar. Dou fé. Machado, 15 de dezembro de 2010. (agb),

tW=~~~3511.0/aQll da Llvm I. -
CANCE~ca cancelada li hipoteca regl$da sob o R-
3 desta matricula, conforme autorização emitida em 18/08/2011 pela credora
Outspan Brasfl Importaçao e Export:açllo Ltda, devidamente formalizada, Que fica
arquivada nesta serventle. Dou fé. (Ema': R$ 26.961 Rec:ompe:R$1,62' TIDca FIte. ; R$ 8 90
!Total: R$37,48). Machado, 01 de novembro de 2011, (aab). fi A Oficiai,

-._ ..•...•...'•.._-, ..
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