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A Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais

Coordenagdo de Apoio 3 Fiscallzacdo dos Servigos Notariais e de Registro

Oficio n° 4230834/2012
Processo n° 47.784/2010 (favor mencionar o nimero deste feito)

P&E.

Belo Horizonte, 11 de abril de 2012,

Prezada Senhora,

Em atengéo aos termos da Correigao Extracrdinaria
Parcial realizada nessa Serventia em 28 de outubro de 2010, encaminho a VSe
copia da manifestagio exarada peia Geréncia de Fiscalizagdo dos Servigos
Notariais e de Registro, bem como do parecer emitido por este Juiz Auxiliar da
Corregedaria e aprovado pelo Exmo.° Corregedor-Geral de Justiga,
Desembargador Anténic Marcos Alvim Soares, para fins de ciéncia e adogéo das

medidas saneadoras.

Cordiais saudagoes,

PR 4

LEOPOLDO MAMELUQUE
Juiz Auxiliar da Carregedoria

fim.® Sr.e

ANA MARIA REZENDE CAMPOS DE ALMEIDA
Oficiala do Servigo de Registro de Iméveis

Praga Antdnio Carlos, 100 - Loja 30 — Centro
37750-000 - MACHADO - MG

Cdéd. 10.25.097-2
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GENOT ~ Geréncia da Fiscalizagho dos Servigos Notariais e de Registro
Rua Gongaives Dias, 2.553 - Lourdes — Telefone (31) 3339-7700

30140-092 - Belo Horizonte — MG

Processo n° 47784/CAF1S/2010
Correigio Extraordindria Parclal
Comarca de Machado

Excelentissimo Senhor Juiz Auxiliar da Corregedotia,

Em cumprimento & Portarla 1.405/CGJ/2010, de 22 de outubro de
2010, fol realizada Correigéo Extraordinéria Parcial nos Servicos Notariais e de
Registro da Comarea de Machado, tendo sido encontradas as imegularidades
constantes dos relatérios de f. 03/126.

Quanto ao Servigo do Registro de Iméveis, o relatério de f. 51/54 fez
referéncia & forma de cobranga de emolumentos e respetiva Taxa de
Fiscalizagdo Judicidria pelos atos de “desmembramento/diviséo de imoveis”, que
deveriam ser cobrados, ambos, com contedido financeiro, na forma da Nota | da
Tabela 4 do Anexo da Lei Estadual n°® 15.424/2004.

Tal orientagéio foi objeto de discussdo pela Oficial do Registro de
Iméveis, tendo sido analisada por esta Corregedoria-Geral de Justica em trés
momentos distintos, restando, finalmente, mantida em sua integra, conforme se

 verifica as f. 309/315, f. 317/328 e f. 570/576.

Em razdo disso, a Registradora em questdo Interpds Recurso
Administrativo junto ao Conselho da Magistratura (f. §77/580), tendo sido
prestadas informagbes por esta Casa as f. 826/631, no sentido de que
atualmenta existem “duas consultas sobre o mesmo assunto (autos n°
2011/53429 e 2011/53655), as quais estdo sendo objefo de minuciosa andlise, a
fim de se solucionar definitivamente a questio”, __9-7

E o biove relatério.

Cdd, 10.25.087-2
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GENOT — Geréncia de Fiscalizagio dos Servigos Notariais e do Registro
Rua Gongalves Dias, 2.553 ~ Lourdes — Telefone (31) 3339-7700

30140-0982 - Belo Horlzonte = MG

Cumpre informar a Vossa Exceléncla que ambas as consultas acima
referidas foram decididas, nesta data, pelo MM. Juiz Auxiliar da Corregedoria,
Dr. José Mauricio Cantarino Villela, a partir de substancioso parecer elaborado
pela servidora desta GENOT, Kénia Cristina Fonseca, € inteiramente ratificado
por esta Geréncia, conforme precedente ora juntado as f. 632/6435 0 qual
soluciona definitivamente a questao. ”

Da fato, restou claramente demonstrada a distingfio existente entre os
institutos da divis&o e do desmembramento, os quais nao se confundem, apesar
de se assemelharem, por sarem, ambos, formas de fracionamento de imdvel.

Conforme bem elucldado na respeitavel decisfo acima mencionads, a
cobranga de emolumentos e da Taxa de Fiscalizag8o Judicidria pelo ato de
averbacéo de desmembramento deve ser feita segundo o disposto no item 1,
alinea “", da Tabela 4 do Anexo da Lei Estadual n° 15.424/2004, vale dizer,
“sem conteddo financelro”, reservando-se a cobranga com contetdo
financeiro para os atos de registro de divisdo de imével, por forga da Nota |, e
segundo o item 5, alinea "¢", todos da mesma Tabela.

No caso dos autos, as matriculas referidas no relatdrio e que
ensejaram a orientagéo questionada (f. 53) referem-se justamente a hipbtese de
desmembramento, conforme copias ora juntadas as f. 644/652. Portanto, tais
atos foram ali cobrados cometamente.

Por esta razao, imp6é~se retificar a orlentagéo anteriormente prestada
no segundo paragrafo do relatério de f. 53, que se refere & “inobservancia do
disposto no artigo 18, inciso Viil, da Lei Estadual n° 15.424/2004", a fim de se
axclulr a expressdo “desmembramento/”, eis que 0s emolumentos e a Taxa
de Fiscalizagio Judicidria referentes ao ato ali mencionado foram cobradas
corretamente, conforme se percebe da anélise das matriculas de 1. 644/652.

No mais, devem ser mantidas, integralmente, as demais orientaghes

contidas no refsrido relatério, Inclusive am relagio aos atos de divisio de -

-

imoveis. ’
-

Céd. 10.25.097-2
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A Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais

GENOT - Geréncia de Fiscalizagio dos Servigos Notarlals e de Registro
Rua Gongalves Dias, 2.553 — Lourdes — Telefone (31) 3339-7700

30140-082 - Belo Harizonte — MG

PELO EXPOSTO, diante da decisdo proferida nos autos do Processo
n® 53655/CAFIS/2011 e das consideragdes acima expendidas, respeitosamente
SUGERE-SE, s. m. j., comunicar o fato acima, com a devida urgéncia e, se
possivel, via fax, tanta & Registradora de Imdveis da Comarca de Machado,
quanto ao MM. Juiz de Direito Diretor do Foro daquela Comarca, bem como ao

Excelentissimo Senhor Desembargador Relator do Recurso Administrativo n®
1.0000.11.073673-3/000.

Esta ¢ a manifestacdo que, respeltosamente, se submete, sub
censura, a elevada apreciacao e superior deliberagado de Vossa Exceléncia.

Belo Horizonte, 30 de margo de 2012, as 20:15h.

lacones Batista Vargas
Gerente da GENOT - TJ 6659-7

CONCLUSAO

o T )

SRHESSes=E=S= =
Nesta data, fago concluso este Processado ao
Exm.® Sr. Juiz Auxiliar da Corregedoria, Dr.
Leopoido Mameluque. ‘
Belo Horizonte, 02 de abril de 2012,

tacones Batista Vargas
Gerente — TJ 6659-7

Cdd. 10.25.097-2
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CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA A

Rua Gongaives Digs, 2.663 — Lourdes — Telsfone (31) 3330-7700 G
30140-082 - Belo Horizonte ~ MG

Processo : 47784/2010
Assunto : Comeigéio Extraordinaria Parcial
Comarca : Machado

Excelentizsimo Senhor Desembargador Corregedor.

Em cumprimento & Portaria 1.405/CGJ/2010, de 22 de outubro de
2010, foi realizada Correigéio Extraordinaria Parcial nos Servigos Notariais ¢
de Registo da Comarca de Machado, tendo side encontradas as
irregularidades constantes dos relatérios de f. 03/126.

Quanto ao Servigo do Registro de Imoveis, o relatério de f. 51/54
fez referéncia 4 forma de cobranca de emolumentos & respetiva Taxa de
Fiscalizacio Judicidrla pelos atos de “desmembramento/divisso de imoveis”,
gue deveriam ser cobrados, ambos, com conteddo financeiro, na forma da
Nota | da Tabela 4 do Anexo da Lei Estadual n°® 15.424/2004.

Tal orientagfio fol objeto de discuss8o pela Oficial do Regisiro de
Iméveis, tendo sido analisada por esta Corregedoria-Geral de Justica em trés
momentos distintos, restando, finalmente, mantida em sua integra, conforme
se verifica as f. 309/3165, f. 317/326 e f. 570/576.

Em razio disso, a Registradora em questéo interpds Recurso

Administrativo junto ao Conselho da Magistratura (f. 877/580), tendo sido

prestadas informagbes por esta Casa as f. 626/831, no sentido de que
atualmente existem “duas consuitas sobre o mesmo assunto {autos n°
2011/53429 o 2011/53666), as quais estdo sendo objato de minuciosa
analise, a fim de se solucionar definitivamente & quesi&o’.

Céd. 10.25.097-2
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CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA e
Rua Gongaives Oias, 2.553 - Lourdes - Telsfone (31) 3336-7700 S e
30140-082 — Beio Horizonle - MG RN

Cumpre informar a Vossa Exceldncia que ambas as consultas
acima referidas jé foram decididas por esta Casa Corregedora, a partir de
substancioso parecer elaborado psla Geréncia de Fiscalizagéo dos Servicos

— a—r-NOtarials e de Registro, conforme precadente Juntado as f. 632/643.

O Gerente da Genot, Bel. |scones Batista Vargas, no parecer de f,
653/655 esclarece que:

1. “De fato, restou claramente demonstrads a distingdo existente entre og
institutos da divislio ¢ do desmambramento, os quals ndo se confundem,
apesar de se acsemelharem, por serem, ambos, formas de fracionamento de
imavel”,

2. “Conforme bam slucldado na respsilével decisfio acima mencionada, a
cobranga de emolumentos e da Taxe de Fiscalizagio Judicidria pelo ato de
averbagéo de doomombramonto deve ser feita segundo o disposto no item
1, alinea 1", da Tabela 4 do Anexo da Lei Estadual r° 15.424/2004, vale
dizar, “som conteGdo financoire”, reservando-se a cobranga com contelido
financeiro para os atos de registro de divisso de imovel, por forca da Nota |,
e sagundo o item 5, alinea “e”, todos da mesma Tabela”,

3. "No caso dos autos, as matriculas referidas no relatério e que ensejaram
a orientaglo quastionada (f. 53) referem-se Justamente & hipotese de
desmembramento, conforme cipias ora juntadae as f. 844/652. Portanto, tais
atos foram ali cobrados cometamenta”, .

4. “Por esta razdio, impde-se retificar a orientacéio anterlormente prestada no
segundo paréigrafo do relat6rio de 1. 53, que se refere & “inobservéncia do
disposto no artigo 16, inciso VIIi, da Lef Estadual n° 16.424/2004°, a fim de
se QXCIIr 0 oxpreosiio “desmombremen p/”, eis que o8 emolumentos e a
Taxa de Fiscalizecio Judicldna referentes =o ato ali mencionado foram
cobradas corretamente, conforme se percebe da andlise das matriculas de f.
B44/652". |
5. “No mais, devem ser mantidas, Integraimente, as demais orientactes
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CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA At
Run Gongalves Diss, 2,563 - Laurdes - Telafone (31) 3338.7700
30140-092 - Balo Horlzonts - MG

Comarca de Machado, quanto ao MM. Juiz de Direito Diretor do Foro daquela
Comarca, bem como go Excelentissimo Senhor Desembargador Relator do
Recurso Administrativo n° 1.0000.11 .073673-3/000.

Apls, sugiro a remessa dos autos a3 GENOT para dar o regular
andamento no saneamento das irregularidades verificadas por ocasio da
Correiglio objeto destes autos através de interlocucdo com o respectivo Juiz
Diretor do Foro.

A elevada consideragio de Voesa Exceléncla,

Belo Horizonte, 03 de abril de 2012,

e —

Leopoldo Memcluguo

Juiz Auxiliar da Corregadoria

Céd. 10.25.087-2




12/84/2012 @97l 313792230123 CAFIS

A Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais

CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA

Rua Gongalves Dias, 2.553 — {ourdes - Telafone (31) 3338-7700
30140-092 « Balo Horizonte — MG

Processo : 47784/2010
Asgsunto : Correigio Extraordinaria Parcial
Comarca : Machado

Vistos.

Acclho a manifestagio exarada pelo Julz  Auxiliar da
Corregedoria Geral de Justica, Dr. Leopoldo Mameluque, pelos seus proprios e
juridicos fundamentos, razo pela qual, determino a expedico dos oficlos

conforme sugerido.

Apds, a GENOT para dar o regular andamento no saneamento
das irregularidades verificadas por ocasido da Correicdo objeto destes autos

através de interlocugdo com o respectivo Julz Diretor do Foro,

Belo Horizonte, 3 de abril de 2012.

Cod. 10.25.097-2
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A Poder Judiciétio do Estado de Minas Gerais

orregedoria-Geral de Justiga _
GE;:OQT « Geréncia de Fiscat o dog Servicos Notarials ¢-de Registro

Processo n° 53855/CAF1S/2011
Natureza: CONSULTA
Consutente: SERJUS/ANOREG-MG - Assoclago dos Serventuarios de Justica

do Estado de Minas Gerais PRECEDENTE |
Gonsultado: Comegedoria-Geral de Justica de Minas Gerals CAFiS |
Hoce: i
Coordenagiio 4 Fiscalizachi |
doa Servicos Notoriais 6 de Resgistrc |

Excelentissimo Sanhor Julz Auxiliar da Corregedoria,

‘A SERJUS/ANOREG-MG — Associagio dos Serventuérios de Justica
do Estado de Minas Gerais formulou a esta Comegedoria-Geral de Justica
CONSULTA acerca da cobranga dos emolumentos e da Taxa de Fiscalizagéo
Judicidria relativos a atos pratlcados pelos Oficiais de Registro de Imoveis no '
caso de desmembramento de iméveis. ‘ |

Assevera que 08 Registradores de Imbveis do Estado efetuam a
cobranga pelo ato de averbagéo do desmembramento com fulero na Tabela 4,
incigo |, alinea “I", da Lei n® 15.424/2004.

Argumenta, contudo, que o entendimento desta Casa parece ser no
sentido de que cobranga deve ser efetuada com base no valor de cada unidade

‘imobiliaria surgida do desmembrarento, haja vista correicho realizada na
Comarca de Machado.

informa que paira sobre os Reglétmdwes do Estado grande divida
sobre coma deve ser felta a cobranga dos emolumentos e taxas pelos atos de
desmembrarnento @ qual ato deve ser praticado.

1
Cod. 10.25,087-2 . g :
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orregedoria-Garal de Justica ‘ ‘
GENOT - Geréncia de Fiscalizagho dos Servigos Notariais e de Reglsio

Salicita seja expedida orientagéo para 08 Registradores de Imdveis, se

possivel com urgéncia e com caréter normativo para todo b Estadgee cHDENTE
‘ CAFIS

Coordanaghio de Apoio a Fiscalizaco
dos Servigos Notoriais e de ReegistroA‘
Segundo o Dicionario Houaiss', desmembrar significa “promover a

separag@o ou divisao, em partes, de (algo que formava uma unidade); dividir(-

se), desdobrar(-se)".

Desta forma, poder-se-ia concluir que ocorre o desmembramento de
um imével sempte que houver a diviséo de sua drea em duas ou mais partes.

Entretanto, © exlama'da presente consulta demanda estudo mais
aprofundado do assunto a fim de se aferir a correta cobranga de emolumentos
e Taxa de Fiscalizagio Judicidria pelo Oficial do Servigo de Registro de
Imd&veis.

" Da andlise do ordenamento juridico pétrio, verifica-se que o
fracionamento de um imével pode caracterizar desmembramento, loteamento
ou divis&o, dependendo das circunstancias do caso.

O significado dos termos desmembramento e loteamento encontra
explicitagio na Lei Federal n° 8.766/1979, que estabelece, in verbis:

Art. 1° - O parcelamento do soko para fins urbanos serd regido por esta Lei.

()

Ait. 2° - O parcelamento do golo urbano poderd ser fetto mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicbes desta Lei e as das legisiagbes
estaduais e municipais pertinentes. ‘

§ 1° - Connidara-no lotoamanto a subdiviséio de gleba em lotes destinados &
edificaco, com abertura de novas viss de circulaglo, de lagradouros publicos ou
prolongamenio, modificago ou ampliagéo das viae existentas.

! Disponlvel no site dicionarimj.m.tjmg.gov.br.

Cod. 10.25.097-2
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orregedoria-Geral de Justica \
GENOT - Geréncia de Fiscalizac&o dos Servicos Notariais e de Reqi

§ 2° - Congidera-se desmombramento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagsio, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nso implique
na abertura de novas vias o logradouros puablicos, nem no prolohgamento,

maodificacBo cu ampliac8o dos j& existentes. (grifos apostos): '
PRECEDENTE

1 CAFIS
A diviséo, por sua vez, é tratada no Cédigo Ciyil quando se fala em

extingo de condominio (Livro lll, Capitulo VI). . Coerdenagaa de Apoic 4 Fiscalizaghe
dos Servicos Nolonais e de Resgist

Assim, n3o hd que se confundir desmembramento, loteamento e
divisBo de imbveis, visto que possuem implicages diversas e por este motivo
sdo tratados de forma diversa pelo legislador.

A Lei de Registros Publicas (Lei Federal n° 8.015/1973) j& submetia o
desmembramento & simples averbag4o no Cartdrio de Registro de Imaveis,
consoante artigo 167, |, 4.

Posteriormente, a Lei n® 6.766/1979, em sua esséncia, manteve o
tratamento simplificado concedido ac desmembramento, ao dispor, in verbis:

Art. 10. Para a aprovacao de projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento & Prafeftura Municipal, ou ao Distrito Federal guande for o caso,
acompanhado de certid8o atualizada da matricula da gleba, expadida pelo Cartério
de Registro de Imdveis competente, ressalvado o disposto no § 4° do art. 18, e de
planta do imdvel a ser desmembrado contende: (Redac80 dada pela Lei n® 9,785,

29.1.9%)
| - aindicagho das vias existentes e dosg loteamentos proximos;

1 - a indicagfio do tipe de uso predominante no jocal;

il - a indicagao da divisao de lotes pretendida na area.

(.)

Art. 83 - Todas as alteragfes de uso do soio rural para fins urbanos dependerao de
prévia audigncia do Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agréria - INCRA, da
Org&o Metropolitano, se houver, onde se localiza o Municipic, e da aprovagao da
Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federat quando for o caso, segundo as exigéncias
da legislagso pertinente.

Cod. 10.25.097-2
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Ap6s a aprovagio do ente publico competente, o projet ~
desmembramento deve ser submetido ao Registro Imobiliario para a d

Eoordenacan de Apoic B Fisnzliacd

'lu.

e e

averbagao, nos termos do artigo 18 da Lei n® 6.766/1979 ci/c artigo 167, inc o
ll, item 4, da Lei Federal n°6.015/1973. Por seu turno, no mais, o artigo 18 e

seguintes do Capltulo VI, da Lei n° 6.766/1879 se referem expressamente a

loteamento/loteador, conforme se observa da transcrigéo a seguir, in verbis:

CAPITULO VI

Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art, 18 - Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador
“devera submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sab

pena de caducidade da aprovagio, acompanhado dos seguintes documentos:

| - thtulo de propriedade do imével ou certidao da matricuta, ressalvado o disposto nos

§§ 4° e 5% (NR) (Redagfo dada pela Lei n° 9,785, 29.1.99)

Il - histérico dos titules de propriedade do imavel, abrangendo os ttimos 20 (vinte)

anos, acompanhado dos respectivos comprovantes;

I - certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével:
b} de agdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;
¢) de agbes penais com respeilo ab crime contra O patimonio e contra a

Administragdo Publica;
IV - certidGes:

&) dos Cartorios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10

(dez) anos;

b) de agtes passoais relativas ao loteadar, pslo pericdo de 10 (dez) anos;

c) de Onus reais relativos 3o imével;

d) de agbes penais contra o |otaador, pelo perioda de 10 (dez) anos;

V - ctpia do ato de aprovacso do |oteamento e comprovante do termo de verificag8o
pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da execug#o das obras exigidas por
legislagdo municipal, que Incluiro, no minime, a execucéo das vias de circulaglic do
lotearnento, demarcagfio dos Iotes, quadras e logradouros e das obras de
escoamento das aguas pluviais ou da, aprovago de um cronograrna, com a duracéo
maxima de quatre anos, acompanhado de compatente instrumenta de garantia para a

execu¢io das obras; (Redac8o dada pela Lei n® 9. 785, 29.1.98)

Vi - exemplar do contrato-padrio de promessa de venda, ou de cessfo ou de

promessa de cessfo, do qual constarfo obrigatoriamente as indicagbes previstas no

art. 26 desta Lai;

Cdd. 10.25.097-2
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PRECEDENTE
| Proce CAHsz&sln

c:wdenagso de Apolo & Fiscaizacho
o5 Nptoriais e dn Rosgistro

VI - declaragio do conjuge do requerente de gue consente no
loteamento.

daqueles que, nos mencionados perlodos, tenham sido titulares de direitos reais
scbre o iméval. .

§ 2° - A existéncia de protesios, de agdes pessoais ou de agdes penais, excelo as
referentes a crime contra o patfiménio © contra a administragao, néo impedira o
reglstro do ipteamento se o requerente comprovar que esses prolestos ou agdes
nao podero prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o oficial do registro de imoveis
Juigar insuficiente @ comprovagso feita, suscitara a duvida perante o juiz competente.
() '

Art. 18 - Examinada a documentag8o e encontrada em ordem, o oficial do registro de
iméveis encaminhard comunicagio & Prefeitura e fard publicar, em resumo e com
pequeno desenho de localizagso da area, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias
consacutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados de
data da vitima publicagao. '
()

§ 5° - Reglstrago o jotaamonto, o oficial de registro comunicara, por certidéio, o seu
regiatrc & Prefeitura.

Art. 20 - O rnglstro do loteamento sera feito, por extrato, no livro proprio.

_ Parégralo Gnico. No Registro de Iméveis far-se-a o registro do loteamente, com

uma indicaglo para cada lote, a averbagfo das alteragtes, a abertura de ruas e
pragas e as areas destinadas a espacos livres ou a equipamentos urbanos.

At 21 - Quando a area Jotopda estiver situada em mais de uma circunscrigio
imaobilidria, o registro sera requerido primeiramente perante aquefa em que estiver
localizada a maior parte da drea loteada. Procedido o ragistro nessa circunscrigio, o
interessado requerera, sucessivaments, o registro do loteamento em cada uma das
demais, comprovando perante cada qual o registro efetuado na antesior, até que o
loteamento seja registrado em todas. Denegade o registro em gualquer das
clrcunscrigdes, essa decliséo serd comunicada, pelo oficial do registro de imbveis, as
demais para efeito de cancelamento dos registrbs feitos, salvo se ocorrer a hipotese
pravista no § 4° deste artigo.

()

Art. 22 - Desde a data de reqlgtro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municlpio as vias e pragas, os espag¢os, livres e as areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memanal
descritivo.

{...)
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Art. 23 - O registro do loteamento 86 pudera ser cancelado:
| - por decis&o judiciat;

quanda for o caso, enquanto nenhum lote houver sido objete de contrato;
llf - a requerimento conjunto do joteador e de todos os adquirentes de lotes, com
anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o taso, e do Estado.

Art. 24 - O processo de lotegmento e os contratos depositados em cartorio poderao
ser examinados por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do
pagamento de custas ou emelumentas, ainda que a titulo de busca,

O tratamento diferenciado concedido pela legislagdio a0
desmembramento se justifica porque neste prepondera o inferesse privado,
enguanto no loteamento prepondera o interesse publico.

Orienta a doutrina, in verbis:

“Justamente por siuar-se em logradouro urbanizado, o desmembramento recai, em
regra, sobre gleba incluida dentro de uma quadma e, por isso, ordinariamente
pequena, gue s6 se vem a parcelar devido & escassez de espago trazida pelo
desenvolvimento da cidade, as vezes sem lhe mudar sequer a testada, como
acontece com a sua transformac8o interior em “vila®, com passagem lateral comum
para a vig publica, (...).

Nessas condigbes, o senso comum enxerga no desmembramento simples
fracionamento do solo eem fim deliberado de comercializagdo, consistente, nao raro,
em desdobro ocasional de lote para configurar cada parte de manaira adequada a
uma construgio ent8o visada. Esse retalhamenio da gleba constitui atividade
ordinaria de qualquer proprietério e nfo atividade assemethéve! & empresarial, como
a de um loteamento.

Ao dividir o género parcelamento em duas espécies, o (oteamento e o
desmemnbramento, recorrendo para Isso0 & um atributo extrinseco, a situaglo da gleba
{art. 2°), a lei fé-lo evidentemente para estabelecer uma diferenca correlata de
tratamento, pols se trata essencialmente da mesma operagao. Nao se iustificaria »
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ancaminha o desmembramento para a averbagsio, dirigindo o loteamenta parq _
formalidade.

De mais a mais, sabe-se que o fim principal da nova lei fol antepor o interesse p
ou urbanistico ao interesse privado da protecdo do pequeno adduirente, que
constituia a tdnica da lel anterior. Ora, ¢ interesse da coletividade urbana, que visa a0
ordenamento do solo mais conveniente para todos, é atendido pela passagam prévia
do projeto de desmembramento pela Prefeitura ¢ subsequente aprovagéo desta. Al
se esgota a dindmica do desmembramento, s cabendo em seguida ao Registro de
Iméveis proceder, em face do processo, & respectiva averbagfo na matricula do
imével mor. (CARVALHO, Atanic de. Registro de lméveis. 3* ed. Rio de Janeiro,
Forense. 1682, p.80/81). '

Oportuno salientar, todavia, que o Oficial do Registro de Imoveis, ao
analisar eventual pedido de averbagio de desmembramento, deve ficar atento
a fim de evitar burla & Lei n° 6.766/1979. Através de critérios objetivos, como
por exemplo, pelo consideravel numero de lotes que resultara do
desmembramento, podera verificar se 0 mesmo se revela verdadeiro
empreendimenta imobiligrio, possuindo viés de loteamento. Nesta hipdtese, a
aplicacdo do registro especial previsto na Lei n’ 6.777/1979 torna-se
impreascindivel.

Portanto, fala-se em desmembramentc quando ocorre o fracionamento
da area de um iméve!, o gual se transforma em dois ou mais imoveis distintos,
mas sem alteracao da respectiva propriedade. Deve-se aproveitar o sistema
viario existente e ndo pode haver abertura de novas vias e logradouros
plblicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagho dos ja existentes.

Apés a averbagao do desmembramento, procede-se a abertura de uma
nova matricula para o novo imével desmembrado, podendo ocorrer o
cancelamento da matricula primitiva.

A cobranga pela averbagio do desmembramento esta expressa na Lei
Estadual n° 15.424/2004, Tabela 4, item 1, alinea "I", in verbis:

g
Céd. 10.25.067-2 '
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1 — Averbag#o (com todas as anotagbes e referéncias a Lg%a%%ﬁ@%%ﬂlﬁgwéo
(.) { 305 Servicos Notoriais e de Resgistro
) Da mudanga de denominagdo e da numeragao dos prédios, do loteamento de

imévels, da demolicdc, do desmembramento, da slteragio de destinagio ou
situacio de imovel e da abertura de vias e logradouros publicos. {(grifos epostos).

No caso de posterior negociago e consequente transmiss@o a terceiro
de qualquer destes imoéveis, al sim, podera se falar em cobranga com contetido
financeiro, mas nfo pelo desmembramento em si.

Isso porque a Lei n® 15.424/2004 considera ‘registros com conteudo
financeiro aqueles referentes 4 transmisséo e divis§o, a qualquer titulo, da
propriedade ou do dominio Gl e aqueles constitutives de direitos reais e as
constrig8es judiciais decomentes de penhora, arresto ou seqilestro de iméveis”,
conforme se depreende da Tabela 4, Nota |,

Propriedade aqui tem que ser entendida como direito real, ou seja,
como ¢ direito de usar, gozar e dispor da coisa e de reavé-la do poder de quem
injustamente a possua ou detenha (artigo 1.228 do Codigo Civil).

No desmemhbramento em si nio existe divisdo do direito de
propriedade, mas apenas da &rea do imovel. |

O fracionamento do imével que tem o condao de caracterizar diviséo
de propriedade, nos termos da Tabela 4, Nota |, da Lei Estadual n®
16.424/2004, ¢ aquele que ocorre quando da divisdo decorrente da extingdo de
cendominio, seja total ou parcialmente sobre determinada area especifica.

Tal instituto é explicado pelo civilista Caio Mario da Silva Pereira, in
verbis:

Céd. 10.25.087-2
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cabando a cada uma delas igual direito, ideaimente, sobre o todo e cada u
suas partes. (..) A cada conddmino & assegurada uma quota ou fraglo ideaky
colga, @ NA0 uma parcela materiel dests. Cada cota ou fragho néo significa que 3
cada um dos co-proprietarios se reconhece a plenitude dominial sobre um fragmento
fisico do bem, mas qus todos 08 comunheiros tém direitos qualitativamente iguais
sobre a totalidace dele, limitados contudo na proporgao quantitativa em que concorre
com os outros co-proprietdrios na titularidade sobre o conjunto.” (Instituicbes de
direito Civil, 18. 8d. Rio de Janeiro, Forense, 2003, v. 4, p.175/176)

Quando se extingue o condominio, ocorre a divisdo do direito de
propriedade dos condbminos e, consequentemente, a diviséo do imovel.
Anteriormente, cada um dos conddminos era proprietario de quota parte ou
fragéio kleal sobre toda a coisa, sendo certo que apés a divisdo cada um passa
a ser proprietario exclusivo de detemminada érea, j& delimitada, extinguindo-se,
entao, a propriedade comum.

DIANTE DO EXPOSTO, o parecer & no sentido de que o
desmembramento da azo a cobranga dos emolumentos e da Taxa de
Fiscalizagao Judiclaria previstos na Tabela 4, item 1, alinea 1", do Anexo da Lei
Estadual n° 15.424/2004, vale dizet: "sem conteudo financeiro”; ac passo que a
cobranga pelos atos especificos de divisdo deve ser feita “com conteddo
financeiro™, na forma do item 5, alinea “e” da mesma Tabela.

A elevada consideragéio e deliberaéao de Vossa Exceléncia.

N ,,..._ern_unrjznnte_an_da_mm‘:m_dﬁlﬂil.m‘,\,h._..,.. R
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Assunto:  Atos Notarials e de Registro. Emolumento %
| o o i ook 3 et

3 - soel
Servicos Notoriais de Resgistro

Trata-se de consulta encaminhada pela SERJUS/ANOREG-MG
a esta Casa Correicional acerca da cobranga dos emolumentos e da Taxa de
Fiscalizagdo Judicidria relativos a atos praticados pelos Oficiais de Registro de
Iméveis no caso de desmembramento de imbves.

Alegam os registradores que paira grande duvida quanto ao
procedimento a ser adotado para cobranga dos emolumentos e taxas pelos atos de
desmembramento j& que v&m efetuando a cobranga pelo ato de averbagdo com fulcro
na Tabela 4, inciso |, alinea *", da Lei 15.424/2004 enquanto que o entendimento da
Corregedoria parece ser no sentido de que esta deve ser efetuada com base no valor
de cada unidade imobiliaria surgida do desmembramento.

Parecer da Geréncla de Fiscalizagsio dos Servigos Notariais e de
Registro as fls. 06/14.

Vieram-me conclusos 0s autos para manifestagso.

Acolho 0 substancioso parecer da Técnica Judicidria Kénia
Cristina Fonseca.

Cod. 10.25.087-2
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De fato, ndo ha que se confundir as figuras do desmembramento

com loteamento ou divisdo uma vez que, embora sejam formas de fracioname

um imovel, possuem implicagdes diversas. No desmembramento prep
interesse privado, enquanto no loteamento, o interesse plblico.

, Com isso, faz-se imprescindivel que © Oficial do Registro de
Iméveis analise cuidadosamente cada pedido de averbagao de desmembramento, a
fim de se evitar eventual burla a Lei n° 6.766/79.

Caracteriza desmembramento © fracionamento da area do
imével em dois ou mais imavels distintos, mas sem alteragao da respectiva
propriedade, devendo, apés a averbagdo, proceder-se & aberura de uma nova
matricula para © novo imovel desmembrado, podendo ocorrer © cancelamento da
matricula primitiva. Neste caso a cobranga esta expressa na Lei n° 15.424/2004,
Tabela 4, item 1, alinea V', sem contetdo financeiro.

Por outro lado, na hiptese de extingdo de condominio, total ou
parcialmente, ocorre a divisdo do imbve!, com extingéo da propriedade comum, de

forma que cada antigo condomino passa 2 ser proprietario exclusivo de determinada
area especifica, j4 delimitada.

Nesse caso, a cobranga deve ser feita “com contelido

financeiro”, por forca da Nota 1 da Tabela 4 e na forma do item 5, alinea ‘", da
mesma Tabela.

Cdd, 10.25.087-2

______________________________
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53.429/2011 que cuida mesma matéria.

Determino, ainda, seja expedido oficio @_consulente, reme

Ihe copia do parecer da GENQCT e desta decis&o. { PRECEDENTE
CAF!S
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De: "Cartorio de Registre de Imoveis Machado” <srimachado@hotmail.com>
Para: =genat@timg.jus.br>

Enviada em: 16 de fevereiro de 2012 16:58

Anaxar: Matriculas 7266,16221,16222 pdf; ATTO0001 dat

Assunto: FW: Delivery Status Notification (Failure)

Sarvige de Registro da Iméveis da Contrca de Machado-MG
Praga Anténieo Carles n® 100 - =ala 30 - Cantre !
Machado/MG -~ CEP 37.750-000

telafax: (35)~3295. 5584

From: postmaster@rmail.hotmail.com

To: stimachado@hotmail.com

Date: Thu, 16 Feb 2012 11:57:14 -0800
Subject: Delivery Status Notification (Failure)

This is an automatically generated Delivery Status Notification.
Delivery to the following recipients failed.

genct@dimg. jus.br

--Anexo de Mensagem Fncaminhado--

From: srimacthado@hotmail.com

To: genot@djmg.jus.br

Subject: Matriculas 7256,16221 e 16222 (Cartério Machado)
Date: Thu, 16 Feb 2012 22:57:14 +0300

Ao Sr. [aconos
Anexo as matriculas solicitadas digitalizadas:
7256 - 16221 - 16222

ATT

Alexandre Lopes

S8ervigo de Registro de Imdveis da Comarca de Mashado-MG
Praga Anténie Carloz n® 100 - sala 30 - Cantre
Machade/MG - CEP 37,750-000

telefax: (35)-3295, 5554

30/03/2012



mailto:postmaster@mail.hotmail.com
mailto:srlmachado@hotmall.com
mailto:genot@djmg.ju5.br
mailto:srlmachado@hotmail.com
mailto:genot@djmg.jus.br

12/8d4/2012 @9:81 3132922386-123 CAFIS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE MACHADO - MO

JOSE BARIX

Matriounla N2 7,256 Dota: 10/04/1.986.

IMOVEL: Uma parte de terras, denominado FAZEWDA BELA VISTA, si
tuada neste Municlpio e Distrito, com a area de 15,73,00 he.,/
em pastos e cafezais, dentro da seguinte demarcacao: Come¢a em
uma cova a beira de um corrego e cerca de arame em divisas com
CARLOS ALBERTO PEREIRA DIAS e a condBmina ANITA OLIVEIRA S0UZA,
e sobe dividindo com esta até uma cova, volta a direita e se-
gue com a mesma at® outra cova & beirs do mato em divisas com
o condémino ORIENTAL PEREIRA DE SOUZA FILHO, volta a direita/
e desce com este ate uma cova no canto do mato perto de uma [/
porteira, volta um pouco & esquerda e segue ainda com o Mmesmo
até uma cova a beira de um valo em divisas com sucessores de /
CARLOS ALBERTO PEREIRA DIAS, volta & direita e deace dividindo
com este e mais adiante com o proprio CARLOS ALBERTO PEREIRA /
DIAS por cerca de arame até a cova em divisas com a conddmina/
ANITA DE.OLIVEIRA SOUZA, onde teve principio e finda esta de-
marcacao.

PROPRIETARIOS: ANITA OLIVEIRA DE SOUZA, viuva, portadora do /
CPF n® 028,286.266~87; MARIA HELENA SOUZA GONGCALVES e seu mari
do GONGCALO DE OLIVEIRA GONGALVES, portadores do CPF n? 198.379
846-003 MARIA APARECIDA DE SOUZA, desquitada; ORIENTAL DE SOU~
ZA FILHO, casado com KATYA REGINA DFE PAIVA S0OUZA, portadores /
do CPF n® 310,536.206-72; SEBASTIA0 PEREIRA DE SOUZA, casado /

e e P, e m e m e e e m s e mm e — - -



12/8d/

Avz;

2012 @918l 3132922306-123 CAFIS

com RAQUEL CAMPOS DE SQUZA, portadores do CPF nY 314,294.166 -
53; FRANCISCO PEREIRA DE SOUZA, solteiro, maior, portador do /
CPF nt% 324.447.106-49 e MANOEL PEREIRA DE SOUZA, solteiro, mai
or, portador do CPF n® 467.572.286-53, todos brasileiros, agri

cultores, residentes e domiciliados neste Municipio.

REG. ANT. Mat. n® 6.525 do L? 2-RG.
INCRA: u? A34.191.001.104-5.

R-1- 7.256.~ Prot. 16.678,- 10/04/1,986.- Divisdo procedida en
tre o adquirente e outros.- ADQUIRENTE: FRANCISCO PEREIRA DE /
SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, agricultor, portador do /
CPF n? 324.447.106-49, residente e domiciliado neste Municipto
T1TULO: DIVISAO.= Escritura Publice de 20/12/1.985, lavrada /

nesta cidade pelo Tabelido Substitute do 19 Offcio:s CARLOS K.

DA COSTA LEITE.- VALOR: CR$25.000,000.- DOU F2: %_—_;z .

L OBS: Venderam a ares de 1,21,00 ha,do imoyel retro para HISSA-
TO OBA. Vide Matricula n% 9.133 do L% 2-RG. Remopesce A2 area /
de 14,52,00 ha, Machado(MG), 26/12/1.991,- 0 Oficial: fﬁ;%;z .

R-F- 7.256 - Prots 43:553 - 27/03/2006 - Aos 31 dias do més de/
agosto de 2005, o emitente desta c&dula FRANCISCO PEREIRA DE /
$0UZA, brasileiro, produtor rural, portador do CFF n® 324.447./
106-49, casado com MARIA DE FATIMA SILVA DE S0UZA, do lar, por-
tadora do CPF n® 4B1.557+996-20, residentes e domiciliados nes-
te municipio, entregara nos termos da Lei né® 8:929 de 22/08/94,
ao Banco do Brasil S/A, agéncia desta cidade, 6.600Kg« equiva-/

lentes a 110 sacas de 60Kg: ligquidos de café arabica beneficia-

do.- GARANTIA: Em hipoteca cedular de primelro grau e sem con=/
corréncia de terceiros, o imdvel inserido nesta matricula, com/
uma Aarea remanescente de ~14,52,00 hectares. Tendo as seguin-/

tes medidaz e confrontagSes: Comega no Marco Ml em um corre-
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LIVRO M° 2 - REGISTRO GERAL 2
(SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS)
COMARCA DE MACHADO - MG

Matricula N& 7,266 . Data: 27/03/2006

-

go no canto de divisa que o imdvel faz com Carlos Alberto Perei-
ra Dias e herdeiros de snita Oliveira de Souza, segue em divisa/
com o8 mesmos herdeiros na disténcia de 452,00m e azimute 439200’
00", até o M2, em divisa com os mesmos herdeiros, deflete~se a /
direita e segue com os mesmos confrontantes na distancia de 251,
oom e azimute 86800'00" até o M3 em uma estrada particular, de-/
flete-se & direita e segue pela referida estrada ainda em divisa
com 08 mesmos herdeiros na distancia de 308,00m e azimute 18le12¢
00" até o M4 onde o imdvel passa a dividir com Hissato Oba, de-—/
flete-se & direita na disténcia de 75,00m e azimute 96900'00" em
divisa com o mesmo Hissato Oba até o MS, deflete-se a4 esquerda e
segue 3 uma distdncia de 123,00m e azimute 18020Q'00" até o M6 /
localizado num cOrrego onde passa a dividir com Carlos Alberto /
pereira Dias, deflete-se a direita, segue pelo ¢brrego numa dis-
tancia de $22,00m e azimute 270%10'02" até o M1 onde teve inicio
e finda esta demarcagios~ TITULO: Cédula de Produto Rural de n¢/
250898, emitida nesta cidade aos 22/03/2006, ficando a via nao /
negocidvel arquivada neste Cartério, a gual foi inscrita sob o /

ne 9.026 do Le 3-RA«~ SAFRA DE_CAFE 2006/2007+~ DOU Fﬁ_’&.

AV-Y- 7.256 - Prot, 45.242 - 19/12/2006 - De acordo com o doCumen
to recebido do BANCO DO BRASIL S/A,agéncia desta cidade, datado /
aos 08/12/2006, fol autorizado o cancelamento da dlvida hipoteci-

ria que insidia sobre o registro n® 2 desta matricula, de respon-
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sabilidade de: FRANCISCO PEREIRA DE SQUZA.- DOU F_QM'

Ay-5-72536 - Roauntoreglto da oRad « Certifico gque 0s atos destd matricula

foram renumerados, em razdo da auséncia de nimeros em alguns registros €

averbagBes, prevalecendo a numeraciio constante nesta data. Fica ressalvada as
3 % Dou fé. Machado, 08 de fevereiro de 2010. [pel]. A Oficial,

I-G-7,256, Profgeoin "HEE!Z:':M:HKQ?JE&HE Livee

DESMEMBRAMENTO - Certifico que fica desmembrada a érea ohjeto desta
matricuia em 02 glebas distintas sendo 12 gleba com a area de 06,61,23 ha. e 2
23 gleba com a 4rea de 07,90,77 ha., conforme requerimento do proprietério,
Francisco Pereira de Souza, que fica arquivado nesta serventia juntamente com
os memorlais descritivos elaborados em 05/01/2010, pelo Engenheiro
Agrénomo, Ataide Caproni Morais- CREA 79017 € respectiva ART, quitada. Dou
fé. Machado, 10 de fevereiro de 2010 .(ana). A Oficial, ? g

e

=7 =7 0¥ x s ameaist 7. 825 aa Uh/BAn N
TRANSFERENCIA - Certifico que foram abertas as matriculas n° 16.221 e
16.222, respectivamente, para as 12 e 22 glebas desmembradas no Av-6 retro,

ficando encerrada a presente matricula. Dou fé, Machado, 10 de fevereiro de

[
(R

2010 .(ana). A Oficlal, (‘
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servico da Ropiotro 2o Imévolo do Machado - M2

e &
Et:'h"culo n°16.221 (I:lvro no2- m@m Gemlk ‘ Flchu.n" 01@;

s

ta e um
. (sleba rural, cOm area de 06,61 23 ha (seis hectares, sessen
ares e vlrfte e trés centiares), desméml;rada da Area maior da matrit\:;J‘la '3.0

" o VYicta
7 256, situada neste municiplo, no lugar denominado “PoZ '
dentrc'; das divisas € confronu;gﬁes constantes do memovial descritivo 2 ser

\ agbmmmmm averbma OFMNCIQCOPEREIRA DE souzp., agﬁcultor, CPF no
1 324.447.106-49 e sud mulher (MAREA DE FATIMA SILVA DE SOUZA, do lar,

CPF n@ 481.557.996-20, brasileiros, residentes e domiciilados nesta cidade..
3 Any: Matricula n® 2.256 do Livro 2, desta serventid....... .

INCRA nO 434,191.001.104-5- 000
e A5/ 02, do Livre . - MEMORIAL

t
|
1 o .
kDo /4 15 D whlliiest 1 : YA~ J " TR VY9N, "
\ DESCRITIVO - Crtmco que a area objeto desta matricula encontra-Se dentro
\ das seguintes divisas € confrontagdes: rTendo Inicio de sua demarca¢do na

marca 01, segue confrontando com Maria Helena pereira de Souza, até a n_\arca
02, na margem da estrada com perimetro de 123,00 metros, deflete a direita
com azimute 283°30"22', segue margeando a mesma e confrontando com
Francisco Pereira de 5o0uza, até a marca 03 com perimetro de 219,00 metros,
\ deflete a esquerda, com azimute de 195°14720', segue confrontando com 0

mesmo com perimetro de 167,00 metros, até a marca 04, na margem da
estrada Interna, defiete A direita, com azimute de 113°30'22', segue margeando
t a estrada ¢ confrontando com Marcelo Serafini até a marca 05, com perimetro de

156,00 metros, defiete 2 direlta com azimute de 157°22732" segue com

perimetro de 109,00 metros margeando 3 estrada, confrontando com 0 mesmo

até a marca 06, deflete a direita com azimute 202020"22', segue margeando a ‘
estrada com perimetro de 47,00 metros e confrontando com Armando José
Serafini, até a marca 07, defiete a esquerda com azimute 174032722, segue
confrontando com © MEsMo até a marca 08 na margem do corrego COMm
perimetro de 112,00 metros, deflete a direita com azimute 271022"32', segué
com perimetro de 493,00 metros margeando o corrego € por ele abaixo até a
marca 01, onde comegou e termina esta demarcacio”, conforme memorial
descritivo elaborado em 05/01/2010, pelo Engenheiro Agrénomo Ataide Caproni
Morais - CREA no 79017, acompanhado da respectiva ART, que fica arquivado
ngsga sggventia. Dou fé. Machado, 10 de fevereiro de 2010. (ana). A Oficial, p /

R-2-16,221, Frotoroi n°® 57,834 da 08/62 b VIS L - COtIPRA E
gEN:A - pela Escritura Publica de 25/10/2004, livro 106, fis.27v/28 do 20 Oficio
ﬁ o;:as desta cidade, os proprietdrlos, FRANCISCO PEREIRA DE SQUZA
engenneir ggrubgzlmg, cr ngpig4.447.1oe-49 o sus mulher MARIA DE FATIMA

o lar, no 481.557.996-20, brasileiros, resi
Lg%ngggggsmn&s‘ta cidade, venderdim © imbvel objeto desta ma;sr?gsl? g
G_USTA MOREIRA SERAFINE, brasileira, do |ar, casada, CPF

/

iy

Continua no verso,




(o 790.443.606-04, residente e domicliiada & Av. Dr. Athaide Pereira de Souza n

500, netsa cidade, pelo valor de R$ 10.000,00 (dez mii reals), quitados, Imével
cadastrado no INCRA sob o n° 406.163.030.732-9 e NIRF n0 2.871.835-6, Foram
apresentadas as certiddes do Decreto 93.240/86, conforme consta da escritura. A
gleba passa @ ser de A e "SXIX0 LA IGIRA". Dou fé. Machado, 10
de fevereiro de 2010. {(ana). A Oficial, | :

- -

AY-3=-10. 223, Progeiyrn § . B30 A0 OB/9L5 0D BIVFO A - !NCLUEO DE
CASAMIENTO - Certifico que Rosdngela Augusta Moreira Serafini é casada com
Mauricio Serafini, sob o regime da comunhdo universal de bens. Casamento
realizado em 06/12/1986 e registrado sob o n© 240, fis,003 do tivro B-002-Aux do
Oficio de Registro Clvil desta cidade , conforme cépia autenticada da certiddo de
casamento apresentada, que fica arquivada nesta serventia. O pacto Antenupcial
encontra-se registrado sob n® 11.524 do Livro 3-Registro Auxiliar, desta
serventia, Dou fé. Machado, 10 de fevereiro de 2010. (ana). A Oficial, pl Sg o _5

AV-4-1G,221, Protacoid ° 57.037 de 06/02 do Livro i - INCLUSAO DE
CPF - Certifico que Mauricio Serafini é portador do CPF n¢ 413.055.906-00,
conforme copia autenticada da CNH que fic2 arquivada nesta serventia. Dou fé.
Machado, 10 de feverelro de 2010. (ana). A Oficial, P ! »
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Sarvigo da Regictro de Imdveic de Machado - MG

bantrlcu!n n916.222 [ Livro n° 2 - Regictro quﬂ ( Ficho n? O1F ]

7 A
DBnttn: 106/02/2010.
Imébval: Gleba rural, com drea de 07,90,77 ha (sete hectares, noventa ares e
setenta e sete centiares), desmemnbrada da drea malor da matricuta n® 7.256,
situada neste municipio, no lugar denominado "Forondn Belo Victa", dentro
das divisas e confrontacBes constantes do memorlal descritivo a ser abaixo
F g o o [ TR Py SN

: FRANCISCO PERCIRA DE SOQUZA, agricultor, CPF no
324.447.106-49 e sua mulher MARIA DE FATIMMA SILVA DE SOUZA, do lar,
CPF n% 481,557.996-20, brasilelros, residentes e domiciliados nesta cidade..
Raaing piarier: Matricula n© 7.256 do Livro 2, desta %rventla ........

s

AY-1 pProtesnio n°® 57.8 QOS5 do Livie 1 - MEMORIAL
DESCRITIVO - Certifico que a drea objeto desta matricula encontra-se dentro
das seguintes divisas e confrontagles: "Tendo Inicio de sua demarcacdo na
marca 01, segue confrontando com Maria Helena Pereira de Souza, até certo
ponto e passa a confrontar com Francisco Pereira de Souza, marca 02, com
perimetro de 432,00 metros, defiete a direita com azimute 304°20722', segue
confrontando com Orlental da Souza Filho até a marca 03 com perimetro de
118,00 metros, defiete a esquerda, com azimute de 273°14°20', seque
confrontando com Marcelo Serafini com perimetro de 57,00 matros, até 2 marca
04 na margem da estrada interna, deflete & direita, com azimute de 347°30°22’,
segue margeando a estrada e confrontando com Marcelo Serafini até a marca
05, com perimetro de 236,00 metros, deflete a. direita com azimute de
113°22'32" segue com perimetro de 156,00 metros margeando a estrada,
confrontando com Rosangela Augusta Morelra Serafinl até a marca 06, defete a
direlta com azimute 195°14"20", segue com perimetro de 167,00 metros
confrontando com a mesma, até a marca 07, na margem da estrada, deflete a
direlta com azimute 283093022, segue confrontando com o mesmo até a marca
01, onde comegou e termina esta demarcaclio”, conforme memorial descritivo
elaborado em 05/01/2010, pelo Engenhelro Agrénomo Atalide Caproni Morais -
CREA n© 79017, acompanhado da respectiva ART, que fica arquivado nesta
serventia. Dou fé, Machado, 10 de fevereiro de 2010. (ana). A Oficial,p /

AE.\‘EE’.'D;&EPP?'4'.4-’.'1‘"n"Ehﬁ-Z-SE-}-.Eﬁ-'T‘E-ilm:';-iﬁLﬂWﬂ’.‘ﬁ!ﬂlhﬁ‘ﬁﬂ!ﬁhﬂ‘L. |
MERAGAD - Certifico gue o imbvel objoto desta
matricula passou a ser denominadp “SEVED PRANCIZLO®, conforme

declaragdo do proprietério que fica arquivada nesta sarventia. Dou €. Machado,

01 de margo de 2010. (cbo). A Ofdal, e %; .

~Continma no vepso—
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x et L1027 Al L 1 't o ML _NSLAAT A AL AV R .
HIPOTECA CEDULAR - .Pela Cédula de Produto Rural n® 71.967, com
vencimento em 15/08/2011, os proprietdrios FRANCISCO PEREIRA DE
SOUZA, brasileiro, produtor rural, portador do CPF n® 324.447,106-49, e sua
esposa MARIA DE FATIMA SILVA DE SOUZA, do lar, portadora do CPF n°
481.557.996-20, residentes e domiciliados na Rua Major Feliclano, n° 734,
centro, nesta cldade, deram em garantia de 1° @RAU e especial MEPOTECA,
sem concorréncia de terceiros, o Imével objeto desta matricula a favor da
OQUTSPAN DRASIL IMPORTAGAO E EXPORTACAO LTDA, com sede na
Rua Frei Gaspar, n® 22, 6° andar, centro, municipio de Santos/SP, Inscrita no
CNPJ n® 07.028.528/0001-18. Objeto Contratual: O emitente se obriga a
entregar a credora, 100 sacas de 60 (sessenta) quilos cada de café ardbica,
beneficiado. EmissSo: Alfenas/MG, 09/12/2010. Dernais condiglies constam
da cédula, cuja uma via fica arquivada e que foi registrada sob n° 12.069 do
Hvro 3 Registro Auxiliar, Dou fé, Machado, 15 de dezembro de 2010. (agb).

A £ ,

G D LA A RL i S e A e vl e 23710 BlX dag Yo 1 -
! CANCELAIMENTO DE MIPOTECA - Fica cancelada a hipoteca registrada sob o R-
i 3 desta matricula, conforme autorizacdo emitida em 18/08/2011 pela credora
Outspan Brasi| Importacéo e Exportaclio Ltda, devidamente formalizada, que fica

arquivada nesta serventis. Doy fé. (Emol: R$ 26,96 / Recompe: RS 1,62 / Texa Fisc. Jud; RS 8,90
! Totat: R$ 37,48). Machado, 01 de novernbro de 2011, (agh). p} A Oficial, éﬁ
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